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AYUNTAMIENTO DE SINEU

Nim, 640
TEXT REFOS DL LES NORMES SUBSIDIARIES
DE L‘AJUNTAMENT DE SINEU

Dracord amb els articles 70 i 65.2 de la llei 7/85 de dos d‘abril, es publica
a continuacié el text complet de les NNSS del terme de Sineu aprovades defi-
nitivament per la Comissié Provincial d'Urbanisime el vint-i-dos de maig de 1985,
refds amb les modificacions que aprova definitivament fa Comissi6 Insular d*Ur-
banisine de Mallorca en sessié de dia deu de desembre de 1990:

GENERALITATS
Article 1.- Ambit.

Les presents normes sén d'aplicacié en tot el terme municipal de Sinev,
i sustitueixen les anteriorment dictades en qualsevol lloc del 1erme municipal.

Article 2.- Interpretacio.

L'Ajuntament mitjangant els scus serveis tecnics municipals interpretara
la present nonmativa, i si algiin aspecte no estas suficientment definit o s'hagués
oblidat, regird amb caracter supletori per aquest cas allo previst en ¢l Pla Pro-
vincial de Balears.

En cas de seguir existint dubtes per part mmunicipal, es podren efectuar con-
sultes als serveis téenics del C.LM.

DEFINICIO D‘ELEMENTS URBANISTICS
Article 3.- Alineacions.

1. L'alineacié de fagana senyala ¢l limit a partir del qual s'hauran d'algar
les noves coastruccions segons els casos, o les que es mantindran en cas de re-
forma d'edificacions existents.

2. Les alineacions de vies, places i totes les altres arees publiques, fixa el
limit entre ¢ls espais pablics destinals a la xarxa viaria o d'altres drees publiques
i les parcel.les o solars d'edificacié padblica o privada,

3. L'alineacio de fagana podrd o no coincidir amb la de les vies i arecs pu-
bliques. En cas de no comeidir haurd d*assenyalarse expressament; si no s‘as-
senyala i ¢s tracta d'edificacions entre mitgeres, s'haurd de construir l'edificacio
a tota l'ampliria del solar i sense retranqueig respecte a lalineaci6 a vies i arees
puibliques. Mitjangant estudi de detall justificat podria construir-se’ sense seguir
I'alineacié en edificacié continua.

Article 4.- Retranqueig d'alineacions.

1. En els tipus d'ordenacié en qué sia obligatoria la separacié de les par-
ticions de la parcel.la o solar el retranqueig es mesurard des de les dites parti-
cions fins als elements que surten nés de ledifici. A efectes de la corresponent
medicié, s'inclouran voladissos i s'exclouran els alers, cornisses, jardineres, co-
bertes, i d'altres clements ornamentals de les edificacions que tenguin volada
igual o inferior a un metre i que no sien practicables.

2. En ¢ls casos d'edificacions entre mitgeres, quan I'edificacié s'hagi de re-
tranquejar de vies o drees pabliques, la separacié es mesurara fins a Falineacié
de fagana, amb exclusié dels voladissos i porxades que sobre la zona de retran-
queig que s'autoritzin en cada punt o zona concrets.

AArticle 5.- Superficie total edificada o edificable.

L. La suna de les superficies edificades de cada una de les plantes de l'e-
difici, sense cap excepcio, mesurades dins els limits definits per les linces peri-
metrals de les faganes, tant exteriors com interiors, i en ¢l seu cas, pels cixos de
les parets mitgeres, deterninard la superficie total edificada, o si es tractava de
previsio, la superficie edificable,

2. Srentén per planta edificada tot I'espai habitable o practicable en la seva
projeccié horitzental limitar pel forjat o solera inferior sobre el sbl o terreny i
cl seu forjat de sostre per dos forjats de pisos consecutius 0 per forjats de pis i
coberta. No se considerard superficie edificada I'espai destinat a dipdsit de -
quids o gasos o instal.lacions de tractament d'ajgies residuals al servei normal
de I'edificaci6 i dels usos permeses. La superficie total dels elements esmentats
anteriorment que excedeixi del 10% de la superficie dcl solar es computard in-
tegrament com a superficie edificada o edificable.

3. Les balconades, terrasses, galeries o porxades i cscales que estan cober-
tes per altres elements constructius, formaran part de la superficie edificada o
edificable d'acord amb els seglients criteris :

- integrament, si no estan obertes al menys en 13 del seu perimetre.

- en un 5{1% sempre que cstiguin obertes en una dimensié compresa en-
tre 1/3 1 2/3 del seu periinetre, ambdds inclosos.

- no comptabilitzaran si estan obertes en més de 2/3 del scu perimetre.

S'entén per tancament qualsevol element amb algada superior a 1,80 me-
tres sobre el nivell del trispol de la planta respectiva. Igualment que en el punt
2, la superficic dels elements enunciats que excedeixin det 10% de la superficic
del solar es computard integrament com a superficie edificada o edificable.

Article 6.- Superficie edificada. Cocficient.

La superficie edificada o edificable maxima, d'un solar o parcella s'esta-
blird mitjangant un coeficient de séstre edificable en m2/m2.

Article 7.- Superficie d'ocupacid.

L. La projeccié vertical sobre ¢l pla horitzontal de la superficie edificada
o edificable de totes les plantes, fins i tot les enterrades, determinara la super-
ficie del sofar o parcel.la ocupada i ocupable pel conjunt d'elles.

2. Tots els voladissos de l'edificacid, excepte els elements que ja s‘exclouen
a lart. 4-1, (retranquejos), comptabilitzaran com a superficie d‘ocupacic.

No es podra descomptar mai una part d'element, és a dir, que si aquest
sobrepassa gens, només en part, ¢l limit assenyalat comptabilitza totalment.

En cas d'edificacions amb alineacions a carrer, no comptabilitzen els ele-
menis sortints permesos sobre ¢l carrer,

3. Si es tracta d'edificacions entre mitgeres amb retranqueig, en general
es comptabilitzaran els elements constructius sortints sobre la dita zona de re-
tranqueig llevat dels casos excepcionals en qué la present normativa, en el seu
capitol d'ordenances particulars per a cada zona, ho prevegi diferent.

4. La superficie d'ocupaci6 s‘expressard en un percentatge de la del solar
o parcel.la.

Article 8.- Volum edificat o edificable.

Es cl comprés entre les elements constitutius de tancament o coberta de
totes les plantes edificades. S'exclouen del volum les cobertes inclinades no prac-
ticables i amb pendent inferior a 45 graus, i els soterranis complets destinats a
aparcaments o magatzems. Els semisoterranis comptabilitzaran integrament.

S'entén per soterrani complet aquell que tengui tot el seu perimetre de
tancament (de sdl a sotil) per sota del terreny natural, en cas d'edificis aillats; i
per sota de Ja rasant de tots els carrers amb els que limita, en cas d*edificacié
continua. Per poder esser destinats a altres usos, comercials, lidics, etc., I'edifici
en qué es situin no haurd d'excedir el volum edificable méaxim permés, una ve-
gada sumat el soterrani al qual es modifica I'lis, a més de cumplir les altres me-
sures que puguin dictar-se de seguretat, higicne, ete.

Els soterranis o semisoterranis mai podran esser destinats a vivenda.

Article 9 .- Edificabilitat maxima,

El volum edificable maxim a construir en una parcella o solar, es regula-
rd mitjancant un coeficient definit en m3/m2 i que delimitara el volum per m2
de parcella o solar que podra edificar-se.

Article 10.- Algada.

1. La medicié de V'algada dependra del tipus d‘ordenacio, segons sia edi-
ficacié continua o aillada.

a) Edificacié continua. Alcada reguladora : s'entendra per algada regula-
dora la diferencia entre la fita de la rasant de la via piblica en el punt mig de
la fagana del solar i Ja major fita d*arrancada de cobertes en la fagana. En el
cas de que I fagana del solar sia superior a la minima en més d'un 80% es di-
vidira la fagana en dos o més moduls de manera que cap dels modduls resultants
sia superior a la minima i s‘aplicard I'anterior a cada un d'ells. Sobre I'esmen-
tada algada es permetra que sobrepassin els segiients elements, sempre que no
arribin a la fita de I'algada total.

a) Les pendents normals de la teulada, incloses les golfes i cambres no ha-
bitables que sien consequcncia de les dites pendents,

b) Els conductes de ximeneies, antena col.lectiva, parallamps, etc. i les ba-
ranes de proteccié fins a un netre d'algada dels terrats practicables on es
permeti.

¢) Els col.lectors d'energia solar, encara que en cas de d'installar-los es
procuri col.locar-los en llocs menys visibles des de la via publica, o integrats en
Fedificacié. d) En aquclls edificis representatius i d'interés col.lectiu, (maj vi-
vendes particulars) podran scbreclevar-se les corresponents torres, clpules o
campanaris, conforine és tradicid en aquest tipus d'edificacions. En tal cas serd
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preceptiu I'informe favorable de la comisié d'urbanisme, i en cas d'estar en el
casc antic de la poblacié també requerird informe favorable de la comissié del
patrimoni ( antic belles arts ). ]

Algada total : sera la diferéncia existent entre les fites inés baixes del sol
de la planta edificada (excepte soterranis complets) o de qualsevol dels elements
definits en l'apartat 3 de la superficie total edificada, i la major fita de corona-
ci6 de cobertes. La tita major de coronacié es mesurard en la part d*edifici en-
tre dos planols verticals perpendiculars a la fagana que passin pels extrems de
cada modul en que es divideix la facana a efectes de medicié de I‘esmentat
modul.

Algada vertical : Sera la diferéncia entre el punt més baix i el més elevat
d'una mateixa vertical en qualsevol punt de l'edifici.

b) Editicacié aillada. Algada total : S'entendré per algada total la diferén-
cia entre la fita més baixa d'interseccié de I'edifici amb ¢l terreny natural i la
major fita de coronacié de cobertes.

Algada reguladora : S'entrendra per algada reguladora d‘una fagana la mit-
ja des de la rasant de la via piblica en el punt mig de la fagana del solar fins la
major fita d'arrancada de coberta. Sobre aquesta algada sols es permetra l'ele-
vacié d'aquells elements prevists en I'apartat a) d'aquest mateix article. Algada
vertical : Es la diferéncia en qualsevol vertical de 1'edifici entre el punt més baix
de I'edifici en aquell punt i la fita més alta de I'edifici en dita vertical. En cas
de soterranis complets no es tendran en compte a efectes d'algada vertical.

2. En cada zona es fixara I'algada maxima pernesa segons algunes o totes
les definicions anteriors, i sempre es fixard el nombre mixim de plantes, inclo-
s0s soterranis, excloent cls elements que es consideren ¢n cada cas segous el ti-
pus d'edificacid.

Article 11.- Tlictes, Profunditat edificable.

1. El perimetre edificable d'una illeta comprendrd una o varies parcel.les
o estard definit per les alineacions de fagana a vies i arecs plbliques que la
circumden.

2. Totes les cdificacions constitutives d'una illeta hauran de fer front a via
pliblica, encara que en casos determinats puguin estar retranquejats de la via pi-
blica (en zona de retranqueig). Les linees delimitadores del fons de les edifica-
cions constituiran les alineacions interiors d*una illeta, i deixaran a partir d'elles
un espai ancmnenat pati d'illeta.

En dit espai i adossat a l'alineacié posterior es permetra la construccié
amb planta baixa d'una porxada en 'amplaria de tota la fagana i que en un 50%
de la mateixa podra ser tancat per a ser destinat a cuing, a rebost o magatzem,
com ¢és tradicional en la tipologia edificatora dels nuclis rurals de Mallorea.

També es permetrd la construccié de petites porxades amb materials Heu-
gers, en el fons del solar per a cria d'animals per consum propi de la vivenda.
Aquestes construccions mai podran sobrepassar cls 20 m2 de superficic.

3. S'entendra per a profunditat d'una illcta la distancia entre Falineacié
de fagana a via pblica exterior i I'alineacié interior del pati d'illeta, mesurades
perperdicularment a les mateixes.

En les zones d'editicacié continua del nucli de Sineu, es fixa una profun-
ditat edificable en totes les illetes. Per a les noves zones que la seva profunditat
edificable es delimiri en un planejament posterior, (estudi de detall, pla espe-
cial, pla parcial, ete. ), dita profunditat edificable corresponent a edificacié prin-
cipal, no podra sobrepassar en cap cas els 14 metves i la profunditat COTIeSpPO-
nent al 6% d'ocupaci6. En cas d'illetes de petites dimensions en qué amb una
profunditat edificable aproximada al 60% d*ocupaci6 de Lilleta i inferior a 9 me-
tres i en el que el seu pati d'illeta no pugui inscriure's en un cercle de 8 metres
de didmetre es considerara l'illeta totalment edificable.

Només podra sobrepassar-se la profunditat edificable en soterranis desti-
nats a garatge o magatzem annexe a l'edificacié superior. En aquest cas sempre
es deixard un 25% del solar sense excavar per a sembrat d'arbrat i jardineria.

DISPOSICIONS PRELIMINARS
Article 12.- Publicitat,

Tots cls documents corresponents als plnols aprovats sén pablics i qual-
sevol persona pot en qualsevol moment consultarlos i informar-se dels mateixos
davant FAjuntament, independemmnent de que existeixin altres organismes on
també poden informar-se,

Article 13.- Informacio.

Qualsevol persona o entitat piblica o privada, natural o juridica, té dret
a que I'Ajuntament la informni per escrit sobre ¢l régim urbanistic o sobre ¢ d'e-
dificacio, alincacions i rasants corresponents a una parcella, solar o sector del
terme municipal. Per aixd s'estableix la cédula wibanistica que prevey a llei del
s6l.

Artiele 14.- Cédula urbanistica.

1. S'expedira a sollicitud de gualsevol persona , i en la instincia es des-
criurda detalladament la finca, sector o solar de qué ¢s tracti i de la seva situacié
exacta, referida a algin element identificable. S'acompanyard plnol a escala
L1000 si es tracta de s6l urba, 1:10.000 en s6l no urbanitzabke firmat pel peti-
cionari en el que s'afitin els limits, s‘expressi la superficie en m2, (o Hectarees
si es tracta de grans superficies), aixi com croquis de les edificacions i de situa-
cié d'arbrat existents.

2. La cédula urbanistica descriura ¢l régim sobre Fis del s6l, alineacions
i rasants, indicant el planejament vigent i la seva data d‘aprovacis, aixi com les
modificacions que poguessin afectar-li.

3.L'Ajuntament estd obligat a expedir ctdula urbanistica en el plag d‘un
mes des de la seva presentacid.

LLICENCIES
Article 15.- Actes sotmesos a llicéncies.

L. Estaran subjectes a prévia llicdncia municipal, els actes d'edificaci6 i ds
del sdl, tals com, les parcel.lacions i reparcel.lacions urbanes, els moviments de
terra de qualsevol tipus que no corresponguin a tipiques felnes d'agricultura i
jardineria, les obres de nova planta, reformes d'edificacions i intetriors o de faga-
nes, primera utilitzacié d'edificis i modificacié d'ds dels mateixos, Ienderroca-
ment de construccions, la col.locacié de rétols publicitaris visibles des de la via
publica, construccié de tanques i parcts, dur a terme obres en la via pblica,
obertura de camins en zona rural, etc.

2. En ¢l no previst en aquestes ordenances respecte a llicencies, s'estard
¢n Iesmentat en la llei del sol articles 178 i segients, i anticle | del Reglament
de disciplina urbanistica els preceptes del qual s'adapten a la present normativa,

3. No es podra iniciar obra alguna sénse Fobtencié de la prévia llicéncia
municipal. Sols en cas de tractar-se d'obres d'urbanitzacié, es considerard que
ja s'ha otorgat la llicéncia municipal una vegada aprovat definitivament el pro-
Jecte d'urbanitzacié per l'organisme competent.

Article 16.- Obres majors i menors.

1. A efectes d'aquestes ordenances, es consideraran obres majors les d'ur-
banitzacions, tota classe de construccié de nova planta, les obres dc reforma de
Pestructura i les que augimentin o disminueixin el volum edificat, moviment de
terres i enderrocament d'edificis.

2. Es consideren obres menors, les senzilles de reparacio, renpovicié d'un
bany o excusat, sense toear mitjaneria, noves obertures en mitjanades, enrajolat,
renovacid d'arrevossat de parcts i stils, i qualsevol altra que no afecti a Fes-
tructura, o no estigui enunciada com a major.

Totes les obres majors necessiten projecte d'obres firmat per tecnic com-
petent, i hauran de tenir director d'obra responsable.

3. No obstant, en aquell casos cn qué 'obra consisteixi en canvi d'una sola
mitjanada, substitucid de biges en mal estat, obertura d'un portal o finestra, 0
qualsevol petita obra de reparacié que afecti a I'estructura perd no la modifi-
qui, bastard la presentacié d'un croquis firmat pel técnic supcrior responsable
de la direccié de l'obra, i pressupost de la mateixa, acompanyat d'un planol de
situacid, petita memdria descriptiva de les obres i dues fotos, com a minim, des
drangles distints on apareixi la zona a reformar o reparar, tot allp visat pel col.le-
gi professional corresponent.

4. Les obres menors igualiment necessitaran acompanyar a I'instancia una
foto del lloc i un document firmat pel mestre d‘obres que es reponsabilitzi de
la mateixa, amb un croquis de la zona a reparar de I'edifici o lloc, i planol de
situacio, aixi com pressupost detallat de les obres a realitzar.

Article 17.- Enderrocament i nova obra,

Per a I'obtencio de Micéncia d'edificacié en un solar o parcel.la en I que
existeixi una edificacid o part d'clla a enderrocar, hauran de presentar-se cou-
Jjuntament cls projectes d'endecrocament i obra nova o reforma, mitjangant sol.li-
citud de llicgncia conjunta. En cas de demostrar que l'edificacié esti en runes,
en perill imminent d'enderrocament i tractar-se d‘edificis sense valor com a pa-
trimoni, podri donar-se llicéncia d‘enderrocament prévia comprovacié pels ser-
veis teenics municipals. Tot alldo amb la salvaguarda de les conseqii¢ncies d'or-
dre processal derivades de Fart, 183 de la LS, si I'edifici disposa de residents.

Article 18.- Documents del projecte.

La peticié de llicencia sobre obres majors haurd d*acompanyar projecte
complet de les mateixes subscrit per facultatiu competent i visat pel correspo-
nent col.legi professional i per part del sollicitant de la llictneia, nomenament
del téenic de grau superior i mitja que hagi de dirigir-la, i de Iempresa cons-
tructora. Els projectes constaran de :

a) Memoria que descrigui i justifiqui I'obra i aporti els documents i dades
Que no es puguin representar numericament o graticament en els planols,
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b) Planol d'emplagament general a escala 1:10(0) en aquest planol s'assen-
yalard [‘orientaci6 del solar o parcel.la i la situacié del mateix en relacié amb
les dues vies més proximes o amb el punt quilométric si limita amb carretera.

¢) Planol de situacié de les obres en el solar, @ escala 1:500,afitant-sc Jes
distancies de l'obra als cixos de les vies publiques anb les que limiti, les ampla-
ries d'aquestes, i les distancies des dels voltants de Iedificacid i cls eixos de les
parets mitgeres i els parametres exterioss de les parets de fagana o tancament.

Es situard també, si n'hi hagués, 'alineacié interior ¢ limit de la profun-
ditat edificable i I‘alineacié de fagana.

Finaliment hauran de situar-se també :

Els punts des dels quals han estat preses les fotografies que s'anomenen
en l'apartat f) d'aquest article.

L'arbrat existent i el que es pretén reposar. Les fites del terreny i les vies
limitrofes amb el mateix, expressats en cm,

La situaci6 d‘aljubs, cisternes, fosses séptiques, estacions depuradores, xar-
xa de clavagueram, linees d'alimentacié d'aigua i energia, enllumenat exterior i
aparcament en superficie.

d) Planol de plantes i de totes les faganes a escala 1:5( o 1:100, o, excep-
cionalment 1:200) si les mesures del dibuix aixi ho exigeixin, amb les seccions ne-
cessaries per la seva completa determinacio.

e) Pressupost resumit de les obres i dades estadistiques de la mateixa.

f) Com a minim dues fotografies en colors en les que puguin apreciar-se
les caracteristiques del solar i ¢l seu envoltant.

Article 19.- Terminis.

Les sollicituds de llictncies es resoldran d'acord amb el segiient pro-
cediment:

ler, Es presentaran en el registre general de la corporacié, i si es refe-
reixin a exccucions d‘obres o installacions, hauran d'acompanyar-se de projecte
tecnic.

2on. Si resultassin deficiencies subsanables es notificaran al peticionari
abans d‘expirar el termini a que es refereix el ndmero 3er. perque dins dels quin-
ze dies pugui subsanar-les.

3er. Les llicdncies per I'exercici d'activitats personals, parcel.lacions ¢n sec-
tors per als que existeixi aprovat Pla d'urbanisme, obres i instal.lacions indus-
trials menors i obertura de petits establiments haurd d*otorgar-se o denegar-se
en el termini d'un mes, i les de nova construccié o reforma d'edificacions i in-
dustries, obertura d'escorxadors, imercats particulars, i, en general, grans esta-
bliments, en el de dos, a comptar de la data en qué la sol.licitud hagués ingres-
sat en el Regisire general.

dart. En el comput d'aquests terminis quedard suspes durant ¢ls quinze
dies que assenyala cl niimero dos comptats a partir de la notificacié de la
deficiencia.

S¢. Si transcorveguessin els terminis assenyalats en el nimero tres, amb la
prorroga del termini de subsanacio de deficiéncies cn ¢l seu cas sense que s'ha-
gués notificat resolucié expressa :

a) El peticionari de llicéncia de parcel.lacid, en el supdsit expressat, cons-
truccié d'immobles o modificacié de I'estructura dels mateixos, implantacié de
les noves indistries, reformes majors de les existents podid anar a la Comnissié
Provincial d'Urbanisines on existis constituida, o, cn el seu defecte a la Comnis-
si6 Porvincial de Serveis Técnics, i si en termini d'un mes no es notificas a l'in-
teressat, acord exprés, quedard otorgada la llicéncia per silenci administratiu (1).

b) Si la licéncia sol.licitada es refercix a activitats a les vies pabliques o
en béns de domini piblic o patrimonials, sentendra denegada per silenci
administratiu.

¢) Si la llicencta installada es refereix a obres d'instal lacions menors, ober-
tura de tota classe d'establiments i, en general, a qualsevol altre objecte no com-
prés en els dos apartats precedents, s'entendrd otorgada per silenci administratiu.

Els documents en que es formalitzin llicencies i les seves possibles trans-
missions seran expedits pel secretari de la corporacio.

Article 20.- Publicitat de llicéncia.

Totes les obres majors que es realitzin dins ¢l terme municipal, hauran de
col.locar en Hoc visible i llegible des de la via piblica un rétol de GOx8( e, en
el que consti, en lletres obscures sobre fons blanc :

1. Ajuntament de Sineu.

2. Nom i llinatges o rad social del promotor titular de la icencia.

3. Niwmero de llicéncia i data de concessio.

4, Termini d'execuci6.

5. Ordenanga que s‘aplica.

6. Numero de plantes, inclos ¢l soterrani.

7. Nom i llinatges dels Teenics Superiors de grau mitja i denominacié de
les cimpreses constructores.

Article 2].- Caducitat de llicéncies.

Les llicencies d'obres caducaran :

a) Per no haver-se iniciat les obres en ¢l termini de sis mesos comptats a
partir de la data en la que va ser comunicada la llicencia al peticionari.
b) Per no haver-les conclds en el termini d'execuci6 fixat en concedir-se
fa llicéncia o prorroga de la mateixa. ¢) En haver caducat la tercera prorroga.
Per poder continuar les obres s'haurd de sol.licitar nova llicéncia com si es trac-

“tas d'un nou projecte.

La caducitat de la llictncia es produird automaticament en el supdsits a)
i b). La caducitat en ¢l supdsit ¢) requerira el previ acord de la corporacié mu-
nicipal, adoptat en I'expedient tramitat a l'efecte. En tots ¢ls casos es concedira
audiéncia previa a l'interessat,

Article 22.- Obres inacabades.

Si les obres s'interrompen injustificadament o queden paralitzades o ina-
cabades en haver finalitzat el termini d*execuci6 concedit i no es trobin en les
debudes condicions de seguretat, salubritat i ornat pliblic, el batle podra decre-
tar que s'executi ¢l necessari per posar remei a tal situacié, a carrec del titular
de la llicencia o a l'amo del 50l o edifici, imposant-los les sanciens que consideri
convenients. En cas de que no ho executassin els titulars de la lliczncia o els pro-
pictaris del sol o edifici, podri realitzar-lo I'Ajuntament directament, mitjangant
execucié forgosa, amb carrec al patrimoni dels obligats.

Article 23.- Inspeccio final.

L. El titulay de la licéncia haurd de comunicar a I'Ajuntament, per escrit,
la finalitzaci6 de les obres adjuntant certificaci6 de la direccié 12cnica de les ma-
teixes i sollicitant la comprovacié final i I'expedicié de certificacid municipal
d'acabament.

2. Rebuda fa comunicacié a que es refereix ¢l paragraf anterior, els fun-
cionaris municipals, dessignats per la inspeccid final, Fefectuaran i emetran in-
forme fent constar si l'obra s'ha sotngs als termes de la llicéncia otorgada per
la mateixa i si en la construccié s'ha tengut en compte tot alld previst en les pre-
sents ordenances i aixi mateix si s'han adobat els mals i perjudicis causats en Ja
via piblica i si esth construida la vorera en front de I'edifici de qué es tracti.

Article 24.- Construccions clandestines.

Tendran la consideracié de construccions clandestines les segiients :

a) Les que s'haguessin realitzat sense haver obtingut la corresponent lli-
céncia municipal de construccio.

L'autoritat municipal podra adoptar respecte a les construccions conside-
rades clandestines, les scgiients matéries:

1. Ordre de demolicid d'allo edificat, o reversid a I‘cstat anterior a iniciar-
se les obres, en cas de que resultis ilegalitzable.

2. Clausura del local, quan no sia possible dotar-lo de les condicions mi-
nimes exigides per I'Gs a que es dedica, i no sia legalment possible el seu
enderrocament.

3. Multes que podran ser aplicades tant en ef caricter de sancié principal,
com en el de mesura coercitiva a fi de qué es cumpleixi alld ordenat.

CONSERVACIO [ DEFENSA DE LA NATURA
PROTECCIO DEL PAISATGE
DEFENSA DEL MEDI I CONDICIONS D'EDIFICACIO

CONSERVACIO I DEFENSA DE LA NATURA

Anrticle 25.- Normes generals d*ambient i estética.

1. Generalitats. 5'entendrd per normes d'ambient i estdtica, als efectes de
les presents novmes subsidiaries, aquelles especificacions relatives a conjunts,
sembrats, clements propagandistics, aixi com qualsevol fet modificacié o mani-
pulacié que pugui aportar alteracions al medi ambiental, tant en la seva dispo-
sicié, textura, localitzacié, forma, estils, materials, acabats i col.locacid.

2. Trajectes pintorescs. En general, en carreteres camins de trajecte pin-
1or¢se no es pernetrd que la situacid, inassa o algada de les construccions o de
les seves tanques o parets limitin excessivament el camp visual per a contemplar
les belleses naturals o espenyi harmonia del paisatge. S'entrendrd que conti-
tuieixin trajectes pintorescs tots els paratges subjectes a proteccié del paisatge,
i ¢l 5ol no urbanitzable en qualsevol de les seves qualificacions.

3. Instal.lacions de serveis. En general, ¢ls pals que serveixen de soport a
linees d'alta tensié o baixa tensid, casetes de tranformadors denergia eléctrica,
0 altres pals i estacions de linea comunicativa, s‘emplagaran en llocs i en formes
que no desentonin amb ¢l panorana, inclis es procedird a arbitrar els medis
oportuns que harmonitzin amb ¢l paisatge, tant en fa prevencié dels seus tragats,
construccio, col.locacions i acabats,

4. Publicitat. Quedard abselutament prohibida la publicitat en el sdls agri-
cola-ramaders, forestals i en ¢ls sectors de paisatge protegit i paratge preservat,
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consentint-se (nicament aquells indicadors que debudament regulats i amb suma
discrecié apuntin la direccié de les finques o paratges en el seu caminoi o accés,
quedant prohibits els esinentats indicadors en les zones qualificades com a pa-
ratge preservat.

5. La proteccié de la vegetacié. El respecte al paisatge exigeix un tracta-
ment especial de proleccid de larbrat i a les masses de vegetacio.

Les tallades i tales hauran de ser debudament justiticades i autoritzades,
sempre que sien compatibles amb les mesures adequades per a la defensa de Far-
brat i vegetacid, que conformen l‘ambient paisatgistic, i es mantengui la flora
prépia de la zona.

6. Moviment de terres. L'Ajuntament podra prohibir grans excavacions a
ce] obert i els grans rebaixos i terraplenats que transformin sensiblement les ca-
racteristiques topogrifiques d'un lloc, o imposar les condicions que es conside-
rin adequades.

Els rebaixos produits per canteres o explotacions de jaciments estaran sub-
jectes a l'aplicaci6 dels reglamentaris projectes, de labors, i s'adoptaran les re-
querides mesures d‘ocultacié i les menors desfiguracions a fi de no comprome-
tre el paisatge envoltant.

Serd preceptiva la presentacié de l‘autoritzacié d‘aprofitament o conces-
si6 d'explotacié, expedida pel Ministeri d'Inddstria i Encrgia o en el seu eas per
'‘Organ competent de fa Comunitat Autdnoma, aixi com d'un Pla de Restaura-
ci6 de I'Espai Natural afectat per les labors, tant d'extraccié com d‘enderroc, se-
gons Real Decret 2994/1982 de 15 d'octubre sobre restauracid d'espais naturals
afectats per activitats mineres.

Dins de les zones assenyalades com d'interés miner s'cstableixen quatre
categories :

A) Zona d'explotacié minera, els limits de la qual s*assenyalen en ¢l pla-
nol d‘estructura general i organica del territori. Es tracta dels terrenys actual-
nent en explotaciéd ¢ amb una concessic.

En aquesta zona unicament hauran de presentar-se els projectes dexplo-
taci6 i restitucid, i I'Ajuntament haurd de concedir la llicéncia, encara que in-
posant certes condicions sempre justificades pel perjudici que pot ocasionar, i
dins de les prerrogatives que la llei otorga.

B) Zona qualificada com a agricola-ramadera d'interés miner. En aquesta
zona per poder procedir a I'explotacié haura de presentar-se préviamnent el pro-
jecte d'explotacié a I'‘Ajuntament, el qual podra concedir la llicéncia en Fesinen-
tada zona, imposant les condicions que consideri oportunes, i denegant Ia Hi-
cncia en cas de que els terrenys que s'afecten fossin de gran interés agricola,
o altres motius suficientment justificats. En cas de concessié de llicéncia , hauri
d*acompanyar-se I'oportd projecte de restitucié ja assenyalat per la seva recon-
versid en sél d'explotacié agricola,

En aquesta zona podran situar-se enderrocs, sempre que es justifiqui I'es-
cis valor agricola, amb compromis de restitucié paisatgistica annexe a projecte.

Zona agricola-ramadera fora de I'unbit d'interés miner : en aquesta zona
per a activitats estrictament no mineres s'hauran de seguir els mateixos tramits
assenyalals per la zona B), d'interés miner i no es permetra cap activital minera.

Els rebaixos i terraplenats per a la construccié de vies o camins es procu-
rara que afectin el menys possible els valors paisatgistics i vegetacié del lloc i
s‘adoptaran les mesures oporiunes per a les millores i rcposicions ambientals,
En els paisatges protegits podran construir-se, sempre que els seus moviments
de sols i parets de contencid sien minims, ajardinant els rebaixos i terraplenats
i es construeixin les parets de coatencid i tanques amb ¢l tractament adequat a
I‘ambient envoltant. En zones de paratges preservats, endemés, seran molt res-
trictius 1 justificats, atenent a riguroses normes els moviments de terra, i exigint
als tragats ce les vies o camins seguir la topografia i accidents.

7. Enderrocs o abocadors de fems, quedant prohibit fora d'ells I'aboca-
ment d'enderrocs i fems.

No s‘admetrd que eis esmentats abocaments afectin a terrenys agricola-
ramaders, forestals, en lits de corrents d‘aigies, paisatges pintorescs, en ilocs vi-
sibles des de carreteres i trajectes, en immediacions d‘arees de poblacié o drces
turistiques, i en paratges preservats i ¢n llocs que puguin perjudicar la salubritat
d'un sector, fer malbé vegetacions interessants, que puguin contaminar aigiics o
causar transtorns en obres i instal.lacions. Es procurara utilitzar les pedreres o
jaciments abandonats per a abocaments d'enderrocs. Els abocaments dle fens es
pernetran provissionalment mentre que no s'hagi posat en funcionament el sis-
tema previst en el Pla General d'Eliminacié de Residus Solids de Balears (Con-
selleria d'Industria), sense perjudici de la competéncia municipal si sempre que
sia possible es procurard presentas-lo mitjangant f6rimules mancomunades o con-
sorcials, que imprimeixin unitat a I'accié i aconsegueixin cconomia al satisfer-se
mitjangant un dnic servei téenic les exigéncies de varies localitats.

8. Construccions. Les construccions hauran de manifestar clarament ¢l
sentit funcional a que estan abscrites amb una escrupolosa veracitat constructi-
va. Les noves construccions que es permetin o reforma de les existents hauran
d'observar un escrupolds respecte a les tipologies de les edificacions del pla de
Mallorca.

Quedara expressament prohibit que fingeixin un desti 0 origen en desa-
cord anb els de les edificacions, com per exemple merlets i baluards.

Els elements naturals pedrencs del pais queden recomenats en qualsevol
de les seves fabriques i acabats. Queden prohibits els aplacats i materials d'im-
portacié visibles de l'exterior.

Els acabats no pedrencs hauran de cuidar-se especialment en quant al co-
lor. Es recomanen els colors blanc 1 ocre, i tota altra coloracio ha d'estudiar-se

en harmonia amb el conjunt urba o paisatgistic cercant la concordancia més que
el contrast. Els elements de fusteria, o fusta o metalies, si no es deixen en un
color natural, hauran d'acabar-se seguint la pauta anterior de cercar la concor-
dancia amb [fambient predominant, prohibint-se expressament la utilitzacié de
fusteria d*alumini, sense pintar.

Els clements de coberta hauran de respondre a la triple finalitat de pro-
tegir de la pluja, el sol i evitar la disipacidé de les condicions ambientals del re-
cinte cobert. Qualsevol altra finalitat manifesta, com el protegir de la neu, ha
de ser rebutjada com a impropia. Es procurard preveure en tota nova edificacié
o veforma la installacié de plaques solars, de forma que quedin integrades en
la edificacid.

Article 26.- Depuracié d'aigiies residuals.

En les vivendes unifamiliars edificades en sol agricola es prolibeixen els
pous negres. El sistema d'evacuacié sera per fossa séptica amb els corresponents
departaments (camara anacrobia, camera aerdbia i pou absorbent) debudament
construits. També podrd ser substituit per una depuradora individual homolo-
gada de les que existcixen en el mercat. Els pous absorbents estaran situats a
una distincia minima de 15m. del punt més proxim d*aljubs o cisternes. Es pro-
hibeix qualsevol pou absorbent en les zones d‘aqiifer, havent-se de destinar I'ai-
gua depurada a la regada de superficie per la qual cosa s'haura de substituir cl
pou absorbent per un diposit impermeable amb capacitat minima de 1000 litres,
per cada 35 m?2 edificats o fraccid.

Article 27.- Recollida i emmagatzament d‘aigiies pluvials,
& gues p

En tota nova edificaci6 que es construeixi, sera obligatdria la recollida d‘ai-
giics pluvials mitjangant aljub o cisterna.

Artiele 28.- Prevencié d'altres efectes perjudicials pel Medi Ambient.

Per a la defensa de la naturalesa i en especial per a la proteccid del medi
ambient, s‘aplicara el reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i peri-
lloses i la resta de disposicions vigents sobre les segiients matéries:

a) Pertorbacions produides per renous i vibracions.

b) Riscs d'explosicns i incendis.

c) Destruccio i exhauriment dels recursos naturals.

PROTECCIO DEL PAISATGE
Article 29.- Norma general i régim aplicable.

Per a una millor garantia de la conservacié i defensa de les belleses natu-
rals del municipi que interessa mantenir per a bé de tota la Comunitat, s'esta-
bleixen les seglicnts qualificacions : Paisatges protegits i Paratges preservats.

Article 30.- Paisatges Protegits.

Comprén la posta en valor d‘unes drees geografiques o elements naturals,
en els que es donen caracteristiques de reflevant interds paisatgistic o ambient
tradicional, fruit de lcs generacions passades i actuals que ha quedat enganxat
al paisatge. Endemds del seu propi valor natural en la majoria dels casos creen
i valoritzen un ambient arquitectonic propici.

La seva delimitacié ¢s mostra en el Pla “Estructura General i Organica
del Territori* que acompanya a aquestes Normes Subsidiaries del P.G. de Sineu
( pla nimero 2 fase d'ordenacid). Abarca la cadena de petites elevacions situa-
des al S.E. des del Puig de Defla fins a Son Fangds i ¢l Puig Morter.

Article 31.- Regim i normes urbanistiques.

L. Ordenacié. L'ordenacié de I'ds dels terrenys qualificats com a paisatges
protegits, significa una limitacié a les condicions imposades a les distintes rees
rurals (no urbanitzables) a les que s'aplica ¢l paisatge protegit.

En les drces agricola-ramaderes i forestals s'estableixen igualment certes
limitacions segons detalla el quadre d'aquestes nonnes urbanistiques.

En aquestes es podrd introduir utilitzacions i obres que no afecten a la
seva espontiania o tradicional dedicacié, es prohibeix la installacié d'inddstries
o els serveis d'activitats, i inclis les infraestructures tret de les carreteres que les
travessin,

Tant aquestes darreres com les carreteres o jachnents admissibles segons
les Normes d‘Ambient i Estética precisaran d'informe favorable de la Comissié
Provincial d"Urbanisme i de la Comissié del Patrimoni. En les zones forestals
es precisard informe del Ministeri o Consclleria d*Agricultura,

2. Normes d'aumbient i estética. Les condicions d'ambient hauran de ser
tals que les construccions adiissibles sien just un element condicionant essent
la construccid un servidor i complement del paisatge i a tal efecte des del pro-
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jecte als acabais ha de mantenir-se present el paisatge per aconseguir la més ade-
quada integracio en ell. .

En les condicions estetiques s'han de donar preceptivitat a I*0s dels estils
més adequars a la tradicid local, sense perjudici d'una auténtica actualitat d'ex-
pressié, perd amb una aplicacié de I'estil tradicional en compesici6, faganes, co-
bertes, materials i color.

No s‘autoritzaran les obres que per la seva naturalesa, caracteristiques, ele-
ments, colorit o qualsevol altra circumstancia puguin atemptar contra F'esiética
del paisatge ta proteccid del qual es pretén.

2.1. Els materials pedrencs seran eis de la comarca, les cobertes sempre
de tcula drab sense envidriar ni acolorir. En qualsevol edificacié es pennet un
109 de coberta plana, en Ja que sols es permetra el terrat ceramic o de formi-
g6, perd es prohibiran les llamines i permeabilitzants d'asfalt o fibrociment, alu-
mini o altres metalls vistosos.

2.2. Aquelles edificacions notables, tipiques, representatives o de valor ar-
quitectdnic reconegut hauran de ser defensades i conservades i no adinetran al-
tres obres que les que es refereixen per la seva restauracié o una habilitacié dig-
na del seu cardcter i procedéncia.

Es preservard la panoraimica i voltants actual d'esglésies i edificacions an-
tigues i s'evitard Ja construccié d'edificis pantalla que les anullin o ocultin.

2.3. Quedaran prohibides les segiients obres o instal.Jacions:

a) L'explotacié de pedreres a cel obert, o |a formacié de rebaixos o terra-
plenats que desfigurin sensiblement la topografia del lloc.

b) La col.locacié de rétols o anuncis propagandistics.

¢) Les tallades d'arbrat sense I‘adopeio de respectives mesures i d'autorit-
zacions pertinents al respecte.

&) La destruccié d'obres, elements naturals o vegetals que suposin un sen-
sible perjudici per l'ambicntacié del iloc o la pérdua de la seva espontinia
bellesa.

e) La col.locacié d'installcions de serveis o fins i tot esteses eléctriques o
conduccions que puguin pertorbar el valor paisatgistic d'un determinat lloc o
possessié les caracteristiques ambientals dels quals han de preservar-se a les es-
ienades finalitats.

2.4. Les vies o camins podran construir-s¢ sempre i quan els seus rebaixos,
terraplenats i parcts de contencié sien minims. En tot cas es procedird a ajar-
dinat dels rebaixos i terraplenats i a donar a les parets de contencid i als tancats
un tractament adequat a I'ambient envoltant,

Article 32.- Paratges prescivats.

Els paratges prescrvats constituiexin valors simbolics, constants, iminuta-
bles i la detensa dels quals, com a bé nacional i regional ha de mantenir-se. Han
de ser protegits, tant pel seu valor estétic-historic, com de paisatge d'interds pa-
noramic, perque sien inaccessibles al remolf de qualsevol transformacié, preser-
vant en ¢lis I'ccosistema 1 les especies botaniques i de fauna caracteristiques.

La seva delimitacid es mostra en el planol “Estructura General i Organi-
ca dlel Territori® (planol niin. 2, fase d'ordenacié). El paratge preservat con-
pren l'area boscosa del Puig de Defla.

Artiele 33.- Regims i Normes urbanistiques dels paisatges preservats,

1. L'ordenaci6 i utilitzacié dels sectors qualificats com a paratges preser-
vats sense perjuclici d'alld disposat en els articles de proteccié del paisatge, serd
la propia dels parcs o paisatges notables en cls que no podrd introdurir-se ins-
tal.lactons i obres que atemptin a la seva espontania i tradicional dedicacid. 2.
Les condicions volumetriques seran restrictives segons es detalla en el quadre
d'aquestes Normes Urbanistiques i igualment seran d‘aplicacié les Normes
d*'Ambient i Estetica regulades en articles anteriors.

Stadinetrd dnicament la conservacié i reforma de les edificacions ja
existents. -

Tota obra requerira per la seva llicencia infonne favorable de la Comissié
de Patrimoni, Comissié d'Urbanisime i de la corresponent seccid del Ministeri
o Conselleria.

3. Quedaran prohibides les segiicnts obres i instal.lacions :

a) Tota classc de pedreres i jaciments, indistries i també els serveis.

b) La col.locacié de rétols i anuncis propagandistics.

c) Les tallades d*arbrat sense adopcié de restrictives mesures i d'autorit-
zacions pertinents al respecte.

d) La destruccié d'obres, elements naturals o vegetals que suposin un sen-
sible perjudici per 'ambientacié del lloc o la perdua espontania de la seva
bellesa.

e} Les esteses cléctriques i conduccions que poguin pertorbar el valor pai-
satgistic del paratge preservat.

4. Es prohibeix la construcicié de noves vies 0 camins pennetentse Gnica-
ment la conservacié dels existents.

DEFENSA DEL MEDI RURAL (NO URBANITZABLE)
Article 34.- Normes de defensa i actuacio.

L. Normes generals.

1.1. Les caracteristiques dels terrenys que d'acord amb alld disposat en la
Llei del sdl, constitucixen el 6l no urbanitzable hauran de ser objecte de con-
servacié i defensa.

El s0l no urbanitzable no podra ser objecte d*utilitzacions que implicassin
transformacié del seu desti propiament agricola o forestal i la propietat dels
terrenys estard subjecte en aquesta limitacié i a les altres establertes a I'esmen-
tada Llei del sol, assenyalant-se que les presents N.N.S.S. defineixen explicita-
ment les limitacions i condicions adients per a la defensa del sol no urbanitza-
ble en les seves distincions d'irees agricola-ramaderes i forestals,

1.2. En els terrenys no urbanitzables els propictaris hauran de dur a terme
¢ls aprofitaments i explotacions, de qué fossin naturaiment susceptibles, d‘acord
amb les disposicions dictades pel Ministeri d'Agricultura o pel Consell General
Interinsular.

L.3. Amb la finalitat de millorar el medi rural es procurara:

a) La proteccié de les possessions ristiques de pintoresca situacié, ame-
nitat, singularitat topografica o record historic.

En especial les assenyalades en el planol d*'Estructura General i Organica
del Territori.

b) La restauracié a efectes de millorar I'aspecte exterior de les edifica-
cions, el cardcter arquitectonic i el seu estat de conservacié.

¢) La prohibicié de constsuccions i usos perjudicials.

d) L'acoblament i harmonitzacié de les edificacions al medi ambient.

2. Régim aplicable.

Es desenvolupa en els articles posteriors referents a drees agricola-rama-
deres i forestals (drees no urbanitzables).

Article 35.- Arces agricola-ramaderes i forestals (irees no urbanitzables).

Normes generals.

1. Classificacid.

1.1. Es classifiquen en les seglients drees :

- Agricola-ramaderes.

- Forestals.

1.2. En el quadre i en els arts. 37 i 38, es determinen les respectives con-
dicions de zonificacié, parccl.lacid i edificacid de les distintes drees.

1.3. Els sectors de les esmentades arees, que estiguin afectats per les qua-
lificacions de Paisatge Protegit i Paratge Preservat, es regiran per les normes i
limitacions que al respecte vénen fixades en les Normes dels Paisatges Protegits
(art.32) o dels Paratges Preservats.

1. Proteccid vies de comunicacio.

Sera d'aplicaci6 art. 51 del Pla Provincial en quant a !a Proteccié de Vies
de Comunicacié.

3. Aplicacié de les normes per a la conservacié i defensa de la natura.

Seran de general aplicacié en totes les arees agricolaramaderes i forestals
les normes generals d*ambient i estetica que es defineixen a J'art. 26 en ordre a
la consesvacio i defensa de la patura,

Regiran aixi mateix, la resta de normes corresponents de la mateixa sec-
cié que s'estableixin en cls arts. 27, 28 i 29,

4. Aplicacid de les normes de defensa del medi rural.

Repiran aixi mateix, en les drees agricola-ramaderes i forestals les norines
de defensa del medi rural que vénen especificades en I'art. 35 de les presents
Normes Urbanistiques.

Article 36.- Arees agricola-ramaderes.

1. Definicié i anbit.

1.1. Es consideraran arces agricola-ramaderes per una pan les 2rees de
sol que tenguin aptituds notables o acceptables per a I'explotacié agricola-rama-
dera i per altra, ¢ls sectors susceptibles de conreu que interessa conservar com
drees obertes que han de preservar-se i protegir-se contra altres usos o trans-
formacions i que no es podran dedicar a altres utilitzacions que les del seu desti
agrari, excepte que, per accés de roturacié dels terrenys originalment forestals
procedis la seva recorversié en zona boscosa.

1.2. Les arees agricola-ramaderes seran objecte de proteccié i per tant de
la conservacié i defensa conforme es defineix en la Liei del sol, i en elles no po-
dran efecturar-se transformacions del seu desti agrari, ni podran algar-se altres
construccions que les necessiries per a l'eficacia de I'explotacié agraria, adme-
tent-se 198 de la vivenda, quan sia annexe a l'explotacié, Es procurard que les
construccions dedicades a I'explotacié agricola-ramadera es situin en terrenys el
s0) dels quals tengui caracteristiques de poc rendiment, excedents o marginals,
fins i tot dins de les mateixes drees agricolaramaderes a fi de no envair amb elles
terrenys de major fertilitat i aprofitament.

L.3. Es respectaran les mateixes normes d‘ambient i estética que figuren
en Fart. 38 punt 4.

2. Usos.

Estiran prohibits en sol agricola-ramader els seglients usos:

a) Industrial. Inclds la inddstria agropecuaria. No es considerara indistia
a la cria i engreix de ramat.

b) Abocament de fems. Es permetra la instal.lacié d'una estacid de com-
pactacid i tranderéncia de residus solids a 1'abocador definitiu, segons indica-
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cions del Pla General d'Elimicié de Residus Solids gestionat per la Conselleria
d'Inddstria del C.G.1.

¢) Es permetra la installacié en aquests terrenys d'una depuradora, se-
gons fes previsions del pla per a l‘abastamment i sanejament integral de Balears
(PASIB), i altre pla o projecte que es realitzi per al tractament d'aigties resi-
duals del T.M. 3. Condicions de les parcel.les.

A) La supcrficie minima de les parcel.les a cfectes de construir instal.la-
cions agraries i vivendes unifamiliars annexes, seran les segiients:

a) 20 Hectarees en seca i 2 Hectarees en regadiu.

b) No obstant, podra edificar-se en les parcel.les segregades abans dcl
()2-12-82 que tenguin una superficie inferior a la prevista en l'apartat a) sempre
que la parcel.la tengui una superficie superior a 7(X)() m2,

c) En seca les parcel.les segregades entre el 27-005-58 i ¢l )2-12-82, hauran
de tenir un tamany minim de 15000 m2.

B) L'amplaria minima de la parcel.la serd de 1) m. Sols es dispensard de
I'anterior, admetent-se amplaries diferents o inferiors, quan les parcel.les esti-
guin escrituracdes amb anterioritat a la vigéncia d'aquestes nonnes. En Regadiu
podrd ser de 75 m.

4. Condicions d'edificacid.

L‘aprofitament serd zero. No obstant, I'administracié podra concedir, nit-
jangant sol.licitud de llicencia una edificabilitat maxima de (1,02 m2/n2, en aque-
lles parcel.les que comptin amb la superficie prevista en I‘art. anterior.

a) Quan es tracti d'una instal.lacié agraria al servei de viries parcel.les dis-
perses, podia sumar-se la superficie de totes elles a efectes del conjunt d'edifi-
cabilitat, mitjangant vinculacié regisiral de les parcel.les.

b) Lalgada maxima de l'edifici serd de 8 m. i dues plantes,

c) El volum mavam d'un sol edifici seran 2500 m3.

d) Sols es permetri una vivenda per parcel.la.

e) En les parcel.ies inferiors a 700 m2 i superiors als 1800 m2 segregades
(02-12-82 (data aprovacié inicial en el B.O.P.) i que endemés cumpleixin la O.M.
sobre unitats minimes de conrcu les parcelles segregades amb posterioritat a
1958 podran concedir-se llicéncia per construir una caseta d'eines de llauranga
que no poedean sobrepassar mai el (1005 m2/m2 d'edificacié tancada, ni ¢ls 20
in2 de superficie adinetent-se un plus de porxada de superficic igual a la meitat
construida tancada. Aquesta porxada haurd d'estar oberta com a minim en 2/3
del seu perimetre.

Tot aixd previs cls tramits prevists per l'art, 45 del R. de Gestié quan es
tracti d'edificacions destinades a vivenda.

Article 37.- Definicié de nuclis de poblacid.

Es considerard que existeix possibilitat de formacié de nucli de poblacié
si existeix una agrupacié de més de tres vivendes, i en general quan la suma de
les distancies d'una vivenda a les tres més proximes sia inferior a 600 m.

Article 38.- S0l forestal.

1.Definicié. Es considera sol forestal a les drees aixi delimitades en els pla-
nols de la documentacié integrades pels alzinars, pinars i garrigues d'ullastre,
La delimitacié té per objecte aconseguir la seva conservacio com a recs ober-
tes | elements de primer ordre integrants del paisatge; aixi com, evitar efectes
erosius en el sol, fins i tot quan la riquesa forestal com a activitat procuctiva no
sia important, Aixi mateix, aquestes zones sén el biotopus de diferents especies
importants, tant en la seva funcié pel manteniment de 'ecosistema comn per les
activitats cinegétiques dels habitants del municipi.

2. Parcel.lacié. Les condicions a que obliga I'anterior definicié determinen
la prohibicié d'efectuar parcel.lacions cn drecs qualificades com a forestals.

3. Usos.

Es prohibeixen 10ts els usos especificats en I'art. d'usos en el sol agricola-
ramader. (Art. 36, punt 2).

a) Unicament seran permeses edificacions necessaries per I'explotacio fo-
restal o caseta de cagadors en parcelles d'extensioé superior a 20 Hectirees.

b) Per I'ds forestal es podra concedir llicencia per la construccié d'una sola
edificacio de 500 m2 dels quals sols un 25% podra ser destinat a vivenda an-
nexe a l'explotacid.

Per ser otorgada la llicencia s'haurd de justificar ['is forestal o cinegétic
mitjangant inforine preceptiu de l'organisme competent, Ministeri d* Agricultu-
ra 0 organisme autonomic.

¢) L'algada maxima serd de 7 m. per edifici d'explotacié forcstal i 4m. per
a vivenda i una sola planta.

d) Es procurara que les construccions dedicades a I'explotacié forestal i
fins i tot les construccions de vivenda unifamiliar es situin en terrenys cl ol dels
quals tengui caracteristiques de poc rendiment, excedents o marginals, fins i tot
dins de la mateixa area forestal, a I'efecte de no envair amb aquelles els terrenys
de major aprofitament o valor paisatgistic.

4. Normes d'ambient i estética,

a) Totes les edificacions i obres tendiran a integrar-sc en ¢l paisatge i baix
aquest concepte fonamental hauran de ser projectades i construides.

b) Aquelles edificacions notables, representatives o de valor arquitectonic
reconegut hauran cle ser defensades i conservades 1 no s‘adimetran altres obres

que les que es requereixen per a la seva restauracio i habilitacié, dignes del scu
caracter | procedéncia. En especial les incloses en el planol nim. 2,

c) Condicions d'ammbient i estélica. Aquestes arees romandran protegides
i es tendira a la seva conservacid i defensa, no permetent que sofreixin atac, a
causa dutilitzacions que puguin degradar-les o que decideixin una pérdua sen-
sible de les seves caracteristiques tradicionals o de riquesa.

- Les condicions d'ambient sén les propies de la seva funcid agricola-ra-
madera o forestal, que vénen protegides per les vigents reglamentacions i I'ds
tradicional i emplagament comn a ambient aillant i regulador de I'atmosfera i del
cicle biologic i compensador siquic de la concentracié humana.

La composicié de les edificacions, les seves cobertes, faganes, materials, i
color scran els tradicionals de la comarca o localitat usats en el medi rural,

- Les condicions d'estética estaran dins de la veracitat de 1'expressié fun-
cional, utilitzant els materials més adequats i exigint una dignitat de I'acabat que
allunyi tota idea de provisionalitat.

L'estil arquitectonic estard en la linea-de I'emprat tradicionalment en les
finques del seu entorn i estaran prohibides totes aquelles innovacions que pu-
guin comprowmetre o pertorbar un medi que hagi de preservar-se de totes totes,

Seran colors predominants Focre i altres colors terra usualiment emprats.

No es perinctran les cobertes d‘uralita que puguin ser visibles des de les
carreteres o camins publics.

ORDENANCES REGULADORES DE LEDIFICACIO [ REGIM
URBANISTIC DE LES DIFERENTS ZONES DE SOL URBA
NUCLI DE SINEU
CASC ANTIC

Article 39.- Ambit.

L‘ambit del mateix €s el que s'assenyala en el planol d'usos escala 1:2000),
i que es correspon amb el nucli originari de la poblaci6 i el seu creixement fins
a principis del segle actual (1920).

Article 40.- Condicions dels edificis.

La comissié municipal d‘urbanisme junt amb la de cultura, crearan un or-
ganisme consultiu per informar sobre els projectes que es presenten en ¢l casc
antic. Formaran part d'aquest organisme el batle, els presidents de les comis-
sions d‘urbanisme i cultura, l'arquitecte municipal, i com a minim dues perso-
nes més que demostrant interés pel municipi de Sineu, anomenats pel batle, (in-
telectuals, artistes, periodistes, historiadors, etc.). I en darrer tesing, un membre
de les entitats culturals que existeixin i puguin crearse a Sineu, elegit entre ¢lles.

Aquesta comissié assessora per a la conservacié del patrimoni de Sineu,
tendrd com a secretari el de la corporacio, que redactard els informes que dicti
l'anomnenada comissié. Les funcions d‘aquesta comissid, ademés d'inforinar els
projectes, seran les de vetlar per la proteccié del patrimoni edificat i paisatgistic
de Sineu amb la finalitat d'evitar atemptats contra el mateix. Per aixo totes les
obres o actuacions que s‘hagin de realitzar dins el casc antic del nucli, i dins del
paisatge protegit i preservat seran estudiats per l'esmentada comissié i els seus
informes tendran caricter d'assessorament per a la corporacié. Unicament po-
drd inforinar sobre aspectes relatius a I'integracié i adequacié a l'emorn de
Sineu.

Tots els projectes del casc antic que afectin a edificis d'interés a judici d'a-
questa comissis, s‘eaviaran normalment a la comissié del patrimoni perque els
informi, excepte les reparacions o petites reformes que es considerin importants,
coim s6n les obres menoss. En els edificis singulars, haurd de sol.licitar-se infor-
me de la comissié del patrimoni, exepte que Unicament es tracti d'obres inte-
riors que no afectin a Festructura de l'edifici ni a cap element important del ma-
teix. (Vénen definits en l'art,

seglient).

Article 41.- Protecci6 d'edificis singulars.

1. Els edificis que es marquen en ¢l plinol d'alincacions a escala, 1:10(4),
es consideraran edificis monumentals, que no poden ser modificats en Ia seva
estructura basica i Gnicament adineten obres de conservacid manteniment, en
general no s'admetran canvis en el seu s tradicional. No obstant aixo, podrd
procedir-se a un canvi d'is que sia necessari per a la conservacié de ledifici no
podent modificar-se cap element de la seva estructura ni tipologia caracteristi-
ca. La comissid assessora creada a I'efecte, estudiard els extrems assenyalats re-
dactant informe perqué la comissié permanent dictamini sobre 'oportunitat de
la llicencia.

2. L'Ajuntainent en el termini de sis mesos des de I'aprovacio de les pre-
sents N.N.S.S., iniciard els trimits per a la declaracié d'aquests edificis com a
monuments historic-artistics de caracter local,

3. S'incorpora, ¢l planol de tipologics de Ia informacié, en el que afecta
al casc antic del nucli de Sineu, de manera que en cls projectes d'obra que es
presenten haura dMiniciar-se la classificacio tipologica que figura ¢n els plinols
ndm. 101§ 102, de la informacio de les presents N.N.S.S. i que s'adjunten con
annexe a Fordenacio.

4. Hauran de presentar-se en qualsevol projecte del casc antic, plinols de-
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tallats de l'estat actual de l'edifici, com descripcié de l'estat de la construccid,
materials, tipus de forjats, parets i demés elements constructius, fent valoracié
dels mateixos en quant a si han estat modificats, si pertanyien a I'edificacid ori-
ginal, si hi ha hagut reformes anteriors, etc, i qualsevol element que a judici de
I'arquitecte autor del projecte pugui servir per valorar la importdncia histbrica
i arquitectonica de Pedifici i estat de conservacié de la seva tipologia.

5. S'intentard descriure cl més feelment possible les caracteristiques de l'e-
difici abans assenyalades, encara que a vegades sien suposicions per existir mo-
dificacions que ocultin elements importants.

6. Durant I'execuci6 de I'obra hauran de conservar-se els elements ocults
que apareguin i que es considerin importants, realitzant modificacions que es
justifiquin. En cas de realitzar modificacions durant I'execucié de 'obra que sien
de poca importancia, podran fer-se sota Ja responsabilitat de l'arquitecte supe-
rior, director de l‘obra, fent saber de forma immediata a I'Ajuntament i comis-
si6 assessora. Si a judici de la comissi6, les troballes realitzades sén importants
i les propostes poden desvirtuar o destruir la tipologia original o elements im-
portants de la mateixa, hauran d'aturar-se les obres, i modificar el projecte en
¢l sentit que indiqui la comissié anomenada la qual a la vegada ho ferd saber a
la comissié del patrimoni de l‘organisine autondmic.

Article 42.- Obres permeses.

1. Tots cls edificis assenyalats en ¢l planol de tipologies com :

S - Singular B - Antigua rural B'- Rural modificada No poden ser enderro-
cats, i Gnicament es permet en ells obres de reforma, sense augmentar el seu
volum actual.

Les obres que es realitzin hauran de recuperar Ja tipologia original i tots
els seus elements ocults o desvirtuats que no hagin estat destruits. Les obres a
realitzar han de suposar una reutilitzacid de I'edifici, dotant-lo dels serveis ne-
cessaris si no els t€, perd sense menyscabament del seu valor arquitectdnic
tipologic.

2. Edificis classificats tipalogicament com :

C - Rural evolucionada D Segle XIX En ells es podran realitzar les se-
glients obres scgons les caracteristiques de ledifici :

Si es tracta d'edificis que han sofert reforma, perdo que encara conserven
elements importants, s'haura de recuperar la tipologia i elements originals que
es trobin molt deteriorats.

Els edificis que corresponguin a edificacié construida de nova planta du-
rant aquest segle, sense valor, podra ser enderrocats, encara que s'haurd de jus-
tificar mitjangant la presentacié de documents grifics (plinols detallats, fotos
en color, etc.) i memdria descriptiva, aixi com projecte del nou edifici a cons-
truir, en la fagana del qual s'inclouran els dos edificis confinants, procurant que
la nova edificacié harmonitzi amb cls mateixos.

3. Els edificis classificats com :

L - Moderns.

Podran sofrir transformacions, enderrocament i nova construccid, encara
que també s'haurd de presentar projecte conjunt d'enderrocament i projecte de
nova edificacié. Si es tractas d'un edifici antic modernitzar, serd d'aplicacié la
norma anterior, primer paragraf. En cas d‘edificis moderns, la documentacié a
presentar serd la del paragraf segon anterior.

4. En cap cas es permetrd I'enderrocament d'arcs, voltes d'encreuaments
o de cand, encara existents en molts d'edificis, i s'haurd, sempre que es pugui,
repicar-se i deixar a la vista les pedres de inarés, que els formen.

Estd totalment prohibit, rompre o transformar arcs de mig punt en faga-
na, ni finestres en altres elements de pedra.

Article 43.- Condicions de volum.

En tot el casc antic no es permet I'augment de superficie edificada, ni d'o-
cupacio. Exepte que es tracti de recuperacio d‘antiga edificacié en runes, prévia
demostracid de la seva existéncia anterior.

1. El volum maxim permés serd I'actual, encara que es podra perinetre un
augment petit de voluin, si es tracta d'elevar la coberta fins a arribar a una alga-
da lliure interior d*arrancada de bigam de 206 m. per poder wtilitzar els porxos
o sala tradicional en la tipologia edificatoria de Sinew, i incorporarla com a an-
nexe a la vivenda, per a estancies no habitables. Només en cas de solars infe-
riors a 60 m2 podra utilitzar-se com a habitacid i elevar la seva algada a 2.5 m.
Perd mai pedra ser una vivenda independent.

En el cas de qué per desnivells del terreny o per existéncia dedificis con-
finants de major algada cs produexin diferéncies entre edificis continus de més
d'una planta 0 5 m. es podri augmentar o disminuir l'algada de l'edificacio mit-
jangant porxo, si no existeix, de forma que s'elimini I'efecte indicat, en tal cas
també es podran donar distintes algades a parts distintes de l'edifici.

En aquests casos, s'haurd de presentar sempre un estudi de detall que abar-
qui el conjunt que formen Fedifici i els seus dos confinants com a minim, S'ex-
clouen d'aguesta regla els edificis fora dordenacid i confinants cn relacié amb
I"anterior.

2. En general, no es permetra augmentar la superficie edificada. No obs-
tant aixd, en casos determinats en que es demostri I'existéncia d'espais de gran
al¢ada no reformats, i Falgada lliure dels quals permeti la construccid d'un espai

intermig, es podra permetre, la construcci$ d'un entrelosat o espai intermig, sem-
pre que no desvirtui, amagui o transformin clements importants de la tipologia
de l'edifici. També podra augmentar-se en el suposit definit en el paragraf 1, Gni-
cament pel seu desti a porxo, no habitable.

3. L'ocupacié permesa en cas de reforma, sera I'existent, sense comptabi-
litzar en ella les porxades, o construccions de baixa qualitat que puguin haver-se
construit i que no pertanyin a la tipologia original. No podran modificar-se els
patis, en quant a la forma i situaci6, pero sense augmentar-se, per enderroca-
ment de porxades, porxos i edificacions de poca qualitat.

En els casos d'enderrocament i obra nova, permesos a l‘art.

anterior, es podra construir el nou edifici seguint les alineacions de faga-
na principal i posterior que s'assenyalen en el planol d‘alineacions i es podra afe-
giren planta baixa un porxo que podra tancar-se dnicament en la meitat de I'am-
plaria de la parcel.la, destinant a cuina, bugaderia o magatzem, amb profunditat
maxima de 4 m.

4. Algada : En cas de reforma es podra elevar lalgada dnicament segons
alld indicat en el punt 1 d'aquest mateix article.

En els casos en qué es prevegi enderrocament i obra nova posterior, no
podra elevar-se en absolut l'algada, per damunt de les dues plantes, permetent-
se tnicament una planta porxo l'algada de la qual en fagana sera inferior a 1.5
m. i no podra destinar-s¢ a habitacions per viure,

En els punts on la profunditat edificable sia inferior a 7 m. només es po-
dra edificar una planta, amb una altura maxima de 4.5 m. en el seu punt més
alt tret del cas en que es demostri 'existéncia de mitgeres lliures { mayor de
3m.) en ambdés laterals. En aquest cas, s'haurd de presentar un estudi a nivell
d*avantprojecte perque I'Ajuntament pugui jutjar ['oportunitat de la proposta,
perd, mal s‘augmentara la superficie edificada ni s'augmentard en més d'una
planta I'edificaci6 actual a la que va existir,

5. Es consideraran fora d'ordenacié tots els edificis de més de 4 plantes,
i també aquclls les mitgeres dels quals quedin al descobert amb una algada de
5 m. en qualsevol vertical, no podent-se clevar I'alcada de I'edifici confinant per
cstar editicat al maxim permés per la normativa,

Article 44.- Mesures d'ajuda a la conservacié del patrimoni.

L.A tot projecte que es presenti de reforma, i que a judici de la comissio
assessora constitueixi una recuperacid i revaloritzacié del patrimoni, se li podra
concedir per part municipal, a manera de premi, una subvencié Iimport de la
qual serd assenyalat per I'Ajuntament. L'esmentada subvencié es concedira al
projecte perd s'abonara a Iinteressat una vegada que s'hagi donat per finalitza-
da l'obra, i comprovat que s'ajusta a I'especificat en el projecte aprovat per part
dels serveis técnics municipals,

2.En cas de que s'hagi d'enderrocar part de Fedificaci6 per a recuperar la
tipologia antiga, 1 la comissié ho jutgi intcressant com a recuperacié del patri-
moni se li podra concedir també Ia mateixa subvencié com a compensacié de la
perdua de volum sofrida.

3.Per al cas d'enderrocament, o quan es consideri totalment justificada per
estar I'edifici en runes quasi en la scva totalitat, s'estableixen tres suposits :

a) Que es conservi la fagana i es reconstrueixin alguns elements d'impor-
tancia, cn aquest cas, s'estara a alld previst en el punt 2.

b) Que no pugui conservar-se cap part de I'edifici per estar totalment en
runes, i no sia per mor de negligéncia de I'actual propietat, ni per causa provo-
cada o mala fe.

Es podri construir en aquest cas, essent les alineacions assenyalades en el
planol, i amb la mateixa algada anterior.

¢) Que es pretengui enderrocar per tractar-se d'un edifici sense gran va-
lor, assenyalat entre les tipologies indicades com a enderrocables.

En aquest cas, es podrd edificar sense sobrepassar les alineacions assen-
yalades, amb una algada reguladora maxima igual a I'existent, i com a mnaxim
de 6 n. i 2 plantes més porxo i una algada total de 9 m, i 7.5 dalcada reguladora.

En els solars del C.A. que no existeixin edificacions anteriors i es marqui
una profundlitat edificable, es podra construir amb dita profunditat i edificar
amb aquestes mateixes condicions.

En cas de que I'edifici anterior tengués més de dues plantes, podria cons-
truir-se fins a I'algada anterior o fins i tot elevarse en un metre, si les dues mit-
geres dels edificis confinants el sobrepassassin en 2 0 més metres i com a mixin
3 plantes més porxo i 11 m. d*algada reguladora.

4. S'establird un premi anual d'arquitectura en el casc antic, que s'ctorga-
ra a l'edifici reformat durant I'any, i que a judici de la Comissié s"ajusti més a
les condicions esmentades, i el premi consistird en una quantitat en metal.lic
igual als Honoraris de projecte i direccié de I'obra i una placa commemorativa.

Article 45.- Condicions dels voladissos.

1. Nomnés es permetran balconades en els edificis existents que es man-
tenguin en les mateixes dimensions. Aquests mai podran ser tancats en obres.
Unicament, es permetrdl en casos excepeionals el tancar-los mitjangant tribunes
construides totalment de fusteria de fusta i vitralleria, en carrers d'amplada su-
perior a 8 m. i en faganes la perperdicular de les quals cau dins de Iangle de
+/- 90} graus respecte al sud.

En cas d'edificis de nova planta, es permetrd la construccié d*una sola bal-
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conada cada 10 m. de fagana, de com a maxim 3 m.

de llarg i volant com a maxim 1/10 de Famplaria maxima del carrer (sense
sobrepassar un metre). En faganes de grans dimensions hauré d'existir una dis-
tancia mfnima de 4m.

Les balconades i voladissos no podran tenir una grossaria igual, sin que
hauran d'apar disminuint des de fagana fins a arribar a una grossdria maxima
en I'extrem més sortint de 5 cm. Per aixd, no s'admetra que les biguetes del for-
jat s‘allarguin més de la meitat de la volada del forjat.

2. Aixi mateix, es permetran els alers tradicionals segons les condicions as-
senyalades en la definicié de l'article 4 d'aquestes ordenances.

Article 46.- Condicions dels solars.

1. No s'admetran noves parcel.lacions en el casc antic, i les parcel.les exis-
tents actualment es consideraran com a unitats indivisibles. Tampoc podra exis-
tir reagrupacié de parcelles, tret de que es demostri que anteriorment formava
una unitat, i l'edificacié que soportaven ambdds constituexi una unitat.

2. En casos excepcionals, es permetra upa parcel.lacié en terrenys de di-
mensions grosses, que estiguin considerats com a edificables amb una profundi-
tat edificable assenyalada en el planol d‘alineacions, i en aquest cas la parcel.la
minima serd de 300 m2 i dimensions 15x2(} (fagana/fons).

Per a poder-se concedir la llicdncia de parcel.laci6 sthaurd de demostrar
que no forma part de cap espai d'interés ambiental per a la ciutat, que suposi
un impacte en una zona determinada del C.A. La Comissi6 abans esmentada
serd qui haurd de jutjar si es cumpleixen les condicions indicades i si es pot con-
cedir dita llicéncia de parcel.laci6.

Article 47.- Condicions d'Us.

I. L'is de vivenda es permetrd en les seves versions d'unifamiliar i
plurifamiliar.

En cas de tractar-se de vivendes antigues unifamiliars, es procurard man-
tenir la seva tipologia, i no es podra transformar en plurifamiliar, si hi ha per-
dues d‘elements importants, com a escales interiors, entresolat, etc.

No es permetra I'ts de vivendes amb soterranis.

Es cumplimentaran ademés totes les condicions que s‘estableixin en el ca-
pitol de condicions d'higiene i composicié interior d‘aquestes mateixes or-
denances.

2. L'0s pitblic serd generalment admes en totes les seves classificacions,
mentre no signifiqui una transformaci6 important de la esmentada tipologia, en-
cara que haurd de limitar-se en certs usos incompatibles amb la vivenda per un
dels seglients motius :

a) Que el nivell de renous produits sia superior a I'establert en el regla-
ment d'activitats molestes.

b) Que [l'activitat generi un is de l'espai exterior (carrer) com a magat-
zem o aparcament de vehicles, etc. que suposi un acaramnullament de més del
50% de l'espai de carrers o lliures existents entre totes les illetes confinants, i
que més d'un 25% de families de |'esmentada zona delimitada s'oposi a l'es-
mentada activitat.

3. No es permetrd |'Gs piblic en pisos superiors a no ser que estigui des-
tinat al mateix tot I'edifici.

No estara permés I'emmagatzament en pisos superiors a excepcié d'edifi-
cis ja construits amb aquesta finalitat,

4, L'0s d*activitats i instal.lacions complementaries s‘admetra sols en plan-
ta baixa entenent-se per tal :

a) Centres d'abastiments
menys de 10 CV.

b) Centres mercantils (magatzems i dipdsits de mercaderies).

c) Parcs i tallers ja existents, no permetent-se I'ocupacié amb I'obra nova
del pati d'illetes.

d) Instal.lacions infraestructurals.

Excepcions: en els casos assenyalats com a possibles a enderrocar, es po-
dra adinetre un sol edifici destinat totalment a una activitat, o en reformes quan
es demostri que I'activitat programada és compatible amb la conservacié de ['e-
difici i revaloritzaci6 de la seva tipologia arquitectonica. Les infraestructures ele-
vades necessaries en el casc antic hauran d'integrar-se en |'cdificacio.

. supermercats, installacions frigorifiques de

Article 48.- Normes d‘ambicnt i estética.

Condicions d‘ambient.

1. Haura de conservar-se sempre I‘aspecte tradicional o historic del casc
antic de la poblacid, donant als projectes d'edificacid un adequat tractament i
respecte perqué no desapareguin, no es destruesquin o es fassin malbé els va-
lors, caracteristiques i qualitats dels ambients tradicionals del nucli de Sineu, aixi
comn les seves tipologies arquitectdniques i els seus conjunts harmonics,

2. No hi haura lloc a la concessié de llicencies a tota classe d'obres que
atemptin o pertorbin el cardcter ambiental i introduiexin estils, elements o ina-
terials extranys impropis del casc antic. No s'admetran aquells usos que no pu-
guin desenvolupar-se ordenadament amb Jes seves vies publiques i construccions.

3. Es respectaran les noves contruccions o amnb les reformes de les exis-

tents, les normes i estils tradicionals en la composicid, faganes, cobertes, mate-
rials i en el color.

4. Les teulades amb els alers caracteristics del casc antic de Sineu | Ma-
llorca bauran de conservar-se o emprar-se en el cobriment superior de les
ocnstruccions.

5. Els nous materials o elements introduits en noves construccions o re-
formes, hauran d*harmonitzar per major realgament i significacié del caricter
de I'edifici i de la zona.

Mai seran admesos els elements segients :

a) Cobertes amb plaques de fibrociment i altres materials similars, tret de
peces translicides de cobriment de lucernaris i claraboies,

b) Tribunes i terraces en les faganes, tret de la reconstruccié de les exis-
tents en fusta,

c) Tendals i marquesines, a excepcié de que la seva volada cumpleixi les
mateixes condicions, de qué les balconades sien enrotllables, i el seu color esti-
gui dins la gamna dels ocres. .

d) Fusteria d‘alumini o materials semblants.

e} Decoracions exteriors de locals que es superposin o desvirtuin lautén-
tica arquitectura o el caracter de I'edifici, fins i tot ainb I'ds de materials valuo-
s0s, motius lluminosos o anuncis desentonants pel sector,

f) Imitacions de marbre o pedra i morter amb pintura; i el pintat d'ele-
ments nobles.

g) Forros de pedra inclis el retancat de finestres amb pedra de Santanyi,
tret dels casos en que ja existis algun tipus de retancat per haver estat construi-
des en el segle XIX, o en l'esmentat estil.

6. En la coloracié de paraments exteriors sols s'adinetran els colors
“terres amb les seves caracteristiques tonalitats dels cascs antics de l'interior
de Mallorca. En els llocs precisos sempre seran acceptats els envasaments d‘o-
bertures amb altres tonalitats tipiques, quan ja existesquin en la casa a reformar,

7. Els parcs i jardins publics o privats, masses arbéries, explanades, places
i racons tipics i els edificis notables o representatius tots ells, que en algin o va-
ris aspectes constitueixen paratges pintorescs i atractius, o sia elements desta-
cats per a la fisonomia o caricter de la poblacié, hauran de ser conservats i, en
els treballs que fossin necessaris, es procedird a la seva reparacié i que recobrin
el seu auténtic valor,

8. Les obres d'urbanitzacié, i decoraci6 de vies pibliques i lluminaries es
ferd emprant materials adequats, procurant no desvirtuar el caracter antic ni
afectar les edificacions de valor arquitectdnic o representatiu, No s‘admetran no-
ves esteses eltctriques a drees i a mesura que es renovin s'haurd d'enterrar la
xarxa. Provisionalment, s‘admetra la col.locaci6 adosat a fagana. 9, Seran accep-
tats, sempre que sien regulats, els rétols indicatius dels locals del sector, perd es
prohibira tota classe d'ostentacié d‘anuncis publicitaris o reclam sobre para-
ments o cobertes d'edificacions o sobre qualsevol suport fixe. No s‘admetran
mnés que els colors calids, que sempre seran en tonalitats imarrons o verdes so-
bre fons blanc o ocre.

Condicions estetiques.

1. Les noves construccions s'adaptaran a l'estil arquitectdnic de les exis-
tents al cas antic de Sineu, procurant harmonitzar amb el caricter de la pobla-
cid i no desentonar mai del conjunt medi en qué estassin situats,

2. En aquelles altres de nova planta que suposi I'enclerrocament d'un edi-
fici anterior, es mantindran tot quant sia possible el cardcter de I'edifici antic,
conservant-se els elements arquitectdnics de cert valor, i reproduint, Ia seva ti-
pologia el més feelment possible i s‘aplicaran de forma harménica en la com-
posicié de faganes, cuidant que entorin amb el caricler auténtic del carrer o
plaga i s'apliquin amb la sobrietat precisa per a major ressalt dels edificis nota-
bles proxims en cas de que n‘hi hagi.

3. En obres de reforma per a nova adaptacié o ampliacié, es conservaran
i respectaran tots ¢ls elements arquitectonics que caracteritzin l'edifici i es pro-
curard retornar-los la seva antiga funcié i esplendor, fins i tot als ¢clements no-
bles que romanicn ocults.

4. En particular, queda prohibida tota mutilacis, destroga, alteracié i ocul-
tacié dels elements de pedra picada (teles, voltes, brancals, llindes, esplandits,
balconades, porxades, cornisses, dents, escuts o peces esculpides de valor foeal,
etc). Ademés han de quedar defensats els alers tradicionals.

5. En les edificacions notables, en especial totes les classificades com a S,
i les assenyades en el planol com a monumental, pel seu valor arquitectonic o
per la seva presentabilitat {cases pairals, histdriques o pintoresques) no es con-
sentiran altres obres que les que precisin per a la seva restauracié, en el seu cas,
i aquelles reposicions propies del seu cardcter i procedéncia.

6. Les faganes o vies publiques o visibles des de la mateixa hauran de que-
dar correctament rematades i acabades en tots els seus elements i, si més no,
els paraments aniran referits i pintats segons la localitat, a no ser que s'utilitzin
parets de pedra picada, pedra i morter vista. Les parets mitgeres a cel obert i
cls patis interiors no s‘adinetran sense el seu corresponent referit i pintats si més
no. Sense els esimetats requeriments no es podran donar de cap manera per fi-
nalitzades les obres, en la seva totalitat o en part.

ZONA INTENSIVA BAIXA

Article 49.- Ambit,
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Es localitza aquesta zona dins del sol urbd de Sineu, i correspon aproxi-
madament a I'eixamplement del nucli durant el present segle. En els planols es
grafien exactament les illetes qualificades com a intensiva baixa.

Artiele 50.- Tipus d‘ordenacié.

Corresponen a una ordenaci6 en illetes tancades amb edificacié continua
i amb faganes, coincidint en general, amb les alineacions de vies piabliques, tret
d'alguna excepci6 en qué l'edificaci6 es retranqueja de la via piiblica, deixant
un jardi devanter que es mantindrd en 1ots els casos en qué existeixi, perd no
es permetra la creacid d'aquests espais quan no existeixin anteriorment.

Article 51.- Volum,

En la zona intensiva no es regula el volum mitjangant coeficient d'edifi-
cabilitat, sind mitjangant assenyalament d‘unes alineacions a les que s‘haura de
subjectar la nova edificacié i unes algades. (Veure planol nim.6)

Article 52.- Profunditat edificable. Alineacions.

S'estableixen unes alineacions de fagana i de pati d'illetes a partir de les
quals sols podran sobresortir :

1. En fagana a carrer, elements volants que no sobresurtin en més de 1/10}
del carrer i mai més d'un metre ( 1 m.). No podran treure's voladissos en faga-
na en més d‘un 50% de l'amplana de fagana a nivell de cada forjat, i els cossos
volants o tancats, sols podran ocupar un 3(}% de la fagana en cada forjat. La
resta haurd de ser terrassa oberta com a minim en 1/3 del seu perimetre.

El voladis sols podra iniciar-se a partir de la mitgera a una distancia igual
a 1.5 del voladis maxim permes. 2. En la part posterior, sobre la porxada de plan-
1a baixa podra construir-se terrassa, accessible des de la primera planta. Si es
construeix a base de forjat inclinat, sera de teula arab (inai podra ser de fibro-
ciment, plastic, ni les teules vermelles). En els pisos superiors sols es permetra
que sobresurti de l'alineacié de pati d'illetes, voladissos oberts i que ocupen com
a maxim el 30% de la longitud de fagana en cada forjat i un vol maxim de 80 cm,

3. La porxada de planta baixa o zona que es penmeti sobresortir de 'ali-
neacié de pati d'illetes podra tenir les mateixes caracteristiques assenyalades en
el case antic (Art. 43).

Article 53.- Condicions de parcel.lacié.

1. La superficie minima de parcel.la serd de 200 m2 i Famplaria minima
de fagana sera 10 m., i una amplaria maxima de 18 m. a excepcid dels solars en
cap de cantd, la dimensié maxima dels quals correspon a un lateral de solar i
s'assenyala en plinol dalincacions totalment edificable.

1. S'admetran solars de dimensions nés reduides quan es posi de mani-
fest la imposibilitat fisica de poder cumplimentar els esmentats minims ja sia
per estar els solars continus i edificats o per estar escriturats amb anterioritat a
la vigencia de les presents nornes. En tals casos, sempre sera preceptiu realit-
zar una composicié de faganes formant conjunt amb les suficients finques con-
finants, les dues de cada costat com a minim.

3. Els nous solars que provenguin d'una parcella d'altres hauran de pre-
sentar les formes més regulars possibles no admetent trancaments, estrangula-
ments ni angles entre fagances i mitgeres laterals inferiors a 75 graus. En tals ca-
SOS seran necessaries les oportunes permutes a no ser per impediment d'edifi-
cacions confinants.

4. Les arees que hagin de quedar inedificades, com a conseqiiéncia de les
limitacions d'ocupacié per Iedificacié, seran destinades primordiaiment a jar-
dins privats i percentatge minim del 30% respecte de I'irea del solar.

Article 54.

En edificis de més de S unitats (entre vivendes i locals), sera obligatoria
la construcci6 d'un garatge que podra ser un soterrani o P.B. i ocupar la pro-
funditat edificable més la de [a planta baixa adossada al cos principal.

Article 55.- Algada.

L'alcada maxima es regula en cl planol d'alineacions. En cada illeta s'as-
senyala una al_gada reguladora mixima, 1 sobre I'esmentada algada es podra cons-
truir la tradicional porxada (o sala) sempre annexe a vivenda (mai com a unitat
independent) amb una algada mixima de fagana d'L90 entre forjats.

Article 56.

Les obres a realitzar en les edificacions existents en zona intensiva en el
moment de I'aprovacié de les presents N.N.S.S., que no s'ajustin a lordenament

previst en elles es regularan per les segiients disposicions:

1. Es consideren fora d‘ordenacié.

1.1. Les edificacions o instal.lacions que estiguin afectades pel sistema
viari,

1.2. Les edificacions o instal.lacions que ocupin total o parcialment sdl des-
tinat a equipaments i espais lliures piblics i I'Us actual dels quals sia disconfor-
me amb els prevists en aquestes zones.

Conseqlientment, les obres a realitzar en elles vendran regulades per
l‘art.60 del Text Refés de la vigent llei del sol. D*acord amb |‘art.61 de I‘esmen-
tada llei del 561 en les edificacions de I'apartat 1.4 es permetra realitzar instal.la-
cions ordenades per l'administracié com a mesures correctores de J'activitat,

2. La resta d'edificacions existents s'incorporaran a la present ordenanga,
segons les segiients situacions i regulacions:

2.1. Situacié : Edificis l'algada dels quals excedeixi en més d'una planta de
les permeses per les ordenances.

Regulacions : Es permetran (nicament les obres a que es refereix lart. 60
del Text Ref6s de la vigent llei de sdl per a edificis fora d'crdenacié.

2.2, Situacié : Edificis l'algada dels quals no sobrepassi en més d‘una plan-
ta la permesa per les ordenances. Regulaci6 : En aquests edificis es permetran

a) Obres parcials i circumstancials de consolidaci6.

b) Modernitzaci6 o millora de les seves condicions estétiques, higiéniques
o de funcionalitat.

c) Reformes i canvis d'usos inclds totals, sempre que el nou Us previst es-
tigui inclds en la relaci6 dels permesos en la zona. En aquests edificis no es per-
metra ni augment de volum ni de superficie construida ni d‘algada.

Article 57.- Condicions d'is.

1. Es permetran I'ds de vivenda en les seves dues versions unifamiliar i
plurifamiliar,

No s'adineten vivendes en soterranis, ni que airegin només a patis inte-
riors que no sien d'illeta.

Es cumplimentaran les condicions d'higiene establertes en les presents or-
depances (Ast. 89 i seglients).

2. L'is public sera generalment admeés en totes les seves classificacions, en-
cara que s'estableixen les segiients limitacions :

a) L'ds comercial només s'admet en Planta baixa aixi com emmagatzemat-
ge, i només s‘admetra en pisos quan es tracti d'un edifici totalnent dedicat a
Factivitat o amb una sola vivenda annexe a la mateixa,

b) No s'adinetran activitats que produeixin renous amb intensitats supe-
riors a 30 decibels, ni escapada de gasos, pols o olors desagradables.

I la mixima potencia instal.lada sera de 10 C.V,

c) S'admetran les activitats de tipus industrial, artesanal, etc., que no pro-
duexin molestics a la vivenda, o que sien compatibles amb la mateixa. Els ta-
llers d'automovils es consideraran inclosos. En aquest cas, s'admetra |‘ocupaci6
de la planta baixa fins a la profunditat edificable, més el porxo i podra ademés,
construir-se en un 80% del solar lliure una porxada desmontable que mai podra
ser d'obra fixa i I'alcada maxima de la qual sera de 5m.

d) No s'admetra la crianga de ramat vacd ni bovi, ni granja d'altre tipus
d'animals amb finalitats comercials, Perd es pennetra la crianga d*algunes aus i
conills, tradicional en els pobles rurals per al consum propi dels habitants de la
vivenda.

e) L'ds d'oficines s'admetrd en la planta baixa i Entresol o primer pis,

f) L'ds esportiu serd també admes, i podra cubrir-se amb les mateixes con-
dicions que les assenyalades per als tallers (punt C).

8) En tots ¢ls casos s'hauran de prendre les precaucions necessaries per a
cvitar molesties a les vivendes proximes i no podran installar-se si aixd és
possible.

Article 58.- Condicions d'ambient i estética.

1. Condicions d'ambient :

a) Els edificis a construir o reformar hauran d*adaptar-se en el bisic a l'am-
bient de la poblacié perqué no desentonin del conjunt medi en qué estiguessin
situats,

Podra denegar-se la llicencia d‘edificaci6 als projectes que atemptin al bon
pust o resultin extravangants o impropis de l'emplagament pretés.

b) Les cobertes superiors de les edificacions seran amb (s de inaterials de
teula o terrats indistintament, perd no s‘admetran les plaques o lamines de fi-
brociment ¢ altres materials similars, tret de les peces translicides de cubricié
de lucernaris i claraboies.

2. Condicions estetiques :

a) L'estil arquitectonic, composicié, elements i coberta, materials emprats
i el color dels mateixos, estard en la linea dels existents en l'eixamplament de la
poblaci6 i serd, en general, ordenat dins de I'estil elegit,

b) Les faganes a via pablica o visibles des de la mateixa hauran de quedar
correctament rematades i acabades en tots els seus elements i, si inés no, els pa-
raments aniran referits i pintats. Les parets mitgeres al descobert i cls patis in-
teriors no s'adinetran sense els seus corresponents referits i pintats, si més no.
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Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistiques de dites mit-
geres.

Sense els esmentats requeriments no podran de cap manera donar-se per
finalitzades les obres, en tot o en part.

c) Es prohibeixen els materials de colors estridents i els no usuals a Sineu
0 amb excessius ornaments en panys de fagana grossos. Es procurard usar els
colors ocres tradicionals de Sineu. Es prohibeix I'ds de fusteria d‘alumini en ex-
teriors, a no ser que sia anoditzat i pintat en colors calids.

ZONA SEMIEXTENSIVA
Article 59.- Ambit,

Es crea aquesta zona que correspon a sectors del nucli de poblacié de Si-
neu formats per unes parcel.les generalment de seca de petites dimensions, que
envoltaven el nucli i que actualment no té ja sentit mantenir com a rurals,

S$'ha elegit el nom de semiextensiva per tractar-se d‘ordenacié entre la ru-
ral extensiva i I'urbana.

Article 6().- Tipus d'Ordenacié.

Correspon a una ordenacié semirural amb edificacié molt diversa, en al-
guns casos formant nuclis de vivendes entre mitgeres, en altres totalment ailla-
da, aixi com alineat a carrer, o apariades, etc.

El tipus d'ordenacié que es proposa és I'existent tipic dels nuclis de po-
blacié semirurals de Mallorca, d'edificacié generalment d'una o dues plantes for-
mant diverses tipologies i les caracteristiques de les quals precisament pretencn
mantenirse.

Article 61.- Volum,

L'edificabilitat mixima que es permet en les parcel.les de dita zona és de
0.2 m2/m2 i 0.5 m3/m2.
El maxim d‘edificabilitat en una sola parcel.la serd de 50} m2.

Article 62.- Alineacions.

Unicament es marquen les alineacions de carrer, és a dir, el limit entre
espai piblic i privat perd no les alineacions d'edificaci6, debut a la diversitat ti-
pologica d'edificis existents.

Article 63.- Condicions de parcel.lacié.

La parcel.Ja ninina és I'existent en I'actualitar. Unicament es permetra la
segregacid en parcel.les minimes de 1000 m2 procedents de parcel.les superiors
4 2000 m2 inedificades o amb edificaci6 la superficie de la qual no superi el
maxim perinés de les parcelles segregades. Sempre es permetrd la unié de so-
lars confinants,

Article 64.- Ocupacié de Retranquejos.

Es permet una ocupacié indxima de parcella d'un 20%. En les edifica-
cions antigues que superin dita ocupacid, si tnicament es reformen es podra
mantenir la mateixa ocupacio.

Els retranquejos de I'edificaci6 hauran de ser de 3in. com a minim a carrer
I mitgeres, perd no podran mai deixar-se distdncies inferiors a 3m. En cas de
nova edificacidé per poder adorsar-se a mitgera hauran de posar-se d'acord cls
dos propictaris, perqué la construccid sia apariada, o que la tipologia sia de les
existents en la zona.

No es permetran edificacions ainb moltes vinclades, siné amb volums sen-
zills, com els existents en I‘arquitectura rural,

Article 65.- Voladissos.

No es permeten voladissos practicables tret dels tradicionals alers.

Es permetran les terrasses en segona planta sobre el porxo tradicional.
Article 66.- Algades.

L'alcada maxima permesa son dues plantes, amb una algada total de 8.
i una algada vertical de 7m. i reguladora de G,

Article 67.- Fora d*ordenacid.

Es consideraran fora d‘ordenacié els edificis construits desp.

2'22 i que no cumpleixen les condicions d'ordenacié assenyalades en
aquesta zona. Els edificis anteriors si es mantenen, podran reformar-se mante-
nint les seves condicions actuals; en cas d'enderrocament, i nova edificaci6, o
destruccid de la seva tipologia haurd d‘adaptar-se a les noves condicions
assenyalades.

Article 68.- Condicions d'Gs.

Es permet inicamant I'Gs d'una vivenda unifamiliar per parcel.la, tret de
les plurifamiliars que puguin existir, les quals poden mantenir-se. Es cumplimen-
taran les condicions d'higiene establer-tes en les presents ordenances (art, 89 i
$8.).

L'is piblic serd adinés en totes les seves versions en planta baixa. Amb
les mateixes limitacions imposades en la zona intensiva, encara que amb algu-
nes salvetats : el punt a) igual, en el punt b) s'admetra una poténcia de fina a
15 C.V., en el punt c) l'ocupaci6 maxima sera del 20% de la parceb.la, en el punt
d) s'admetrd la crianga de ramat que no produeixi excessives molgsties als veins,
ja que tradicionalment s'ha criat en aquesta zona; no s'admeten I'Gs del punt e),
en el punt f) també s'admet com en el punt c), en el punt g) igual que en zona
intensiva, a no ser que la vivenda es construeixi posterior a la installaci6.

Article 69.- Condicions d‘ambient.

Les condicions seran les mateixes que per a la zona intensiva, amb les
correccions segiients :

En les noves edificacions, es procurara seguir I'estil tradicional tant en ti-
pologia com en materials, prohibint-se l'arquitectura modcrna i materials vists
que no sien els tradicionals; en concret es prohibeixen les cobertes de fi-
brociment.

En les antigues se mantindra el seu caracter, eliminant afegits de baixa
qualitat que desmillorin la seva arquitectura.

Les cobertes hauran de ser de teula arab, tret de les petites terrasses exis-
tents en algunes edificacions, que podran ser planes,

ZONA ESPECIAL DE MOLINS
Article 70

Es tracta d'una petita zona on s‘ubiquen una série de molins, en el marge
de la carrctera a Lloret.

En dita zona les condicions seran similars a la zona semiextensiva amb les
segiicnts modificacions :

a) Hauran de mantenir-se els molins, permetent-se en ells tinicament ope-
racions de restauracié i reforma interior que no afectin a I'estructura original.

b) Les parcel.les actuals seran indivisibles.

c) Sols podra construir-se una vivenda per parcel.la.

d) En cas d'una nova edificacid I'algada maxima sera d'una planta, i no
podra construir-sc mai, a menys de 1( m. de cap moli. Les parcel.les que no li-
miten amb una altra que soporti un moli es podran construir en dues plantes.

e) Per a la filera de cases entre el carrer de les penyes i el desnivell exis-
tent, I'edificacio seguird I'esquema del dibuix annexe i el planol d'alineacions.

EQUIPAMENTS DE SINEU

Article 71.- Usos.

L. Tots cls equipaments situats en el casc antic es consideren com a tals,
i no es permetrd un canvi d'ls dels mateixos, tret de qué el nou us estigui inclds
entre els permesos dins la zona d'equipaments, i que no suposi una transforma-
ci6 contraria al marcat interés historic arquitectonic dels edificis.

Sols en edificis amb escds interds arquitectdnic, (construits durant el pre-
sent segle), podran realitzar-se modificacions importants per a adaptacié a nous
usos, perd sense augmentar el volum d'algada ni ocupaci6. No es permetra I'ds
de vivenda ni apartaments, a excepcid de la vivenda col.lectiva (hotels, residén-
cies, etc.) 2. En zona intensiva es mantindran cls equipaments existents, sense
possibilitat de destinar-se a altres usos que no sia un dels inclosos com a tals.

3. Es consideren com a usos de servei els segiients :

- Residencial : Establiments hotelers i d*hospederia, residéncies col.lecti-
ves, etc.

- Recreatiu : Loeals d'espectacles, sales de reunions, associacions, restau-
rants, bars, ete,

- Esportiu : Instal.lacions per a la prictica esportiva (gimnas, piscines, sau-
nes, locals per a ballet, etc.).

- Administratiu : Municipal, estatal o provincial.

- Religios : Conventual o cultural.

- Cultural : Centres densenyanga, sales de confergncies, museus, bibliote-
ques, etc.

- Sanitari-assistencial : Dispensaris, consultoris, cliniques, hospitals i resi-
dencics de la tercera edat.
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- Comercial i oficines : Centres comercials ocupant un sol edifici.

4. Tots aquests usos per poder establir-se en un edifici mixtc amb viven-
des hauran de cumnplir les mateixes condicions que s'assenyalen en ['art.112 d'a-
questes ordenances.

També en edificis aiflats hauran de tenir-se en compte les condicions es-
tablertes referents a renous, molésties, etc.

(Art.112)

Article 72.- Tipus d*ordenacio.

1. Es podra permetre en les ordenacions d'eixamplement previstes (S.1.
amb P.E.R.I.) alguna illeta destinada totalment a equipament,

2. Tanbé en zona intensiva podra transformar-se tota una illeta o part d'e-
lla en equipament. En aquest cas haurd de redactarse un Estudi de Detall per
a tota la illeta, amb ordenacié de volums i usos de les diferents zones.

3. En casc antic, sols es permetan de forma restringida, els usos i tipus d‘or-
denacié descrits en €l seu capitol corresponent.

Article 73.- Condicions dels solars.

En els nous equipaments que es crein, les condicions minimes seran les
mateixes que les de la zona on es troben ubicats, a excepci6 dels segiients equi-
paments {a parcel.la dels quals no pot modificar-se :

- Zona escolar.

- Zona cultural,

- Zona religiosa.

- Zona esportiva.

- Zona d'abastament (pot augmentar-se el solar, perd no disminuir-se).

- Zona sanitari-assistencial (residéncia de tercera edat i ambulatori).

Article 74.- Condicions d*edificacié.

a) En el casc antic, en edificis singulars, hauran d'eliminarse els afegits rea-
litzats i que desfiguren la tipologia i caricter de l'edifici. En edificis de menor
importancia es mantindran les seves caracteristiques actuals, sense permetre aug-
mentar volum, ccupacié, sdtil edificat ni algada, i sense disminuir superficic de
pati o espai no edificat ni canviar-lo de situacié i forma,

b) En zona intensiva, per a edificis existents es mantindran els coeficicnts
de l'edificaci6 actual cncara que si es reforma o realitza nova construccié s‘a-
tendrd a les condicions particulars que s‘indiquen a I'article segiient,

Article 75.- Condicions particulars per a cada zona.

Tots els equipaments piblics assenyalats en aquest article, cxcepte la zona
d’escorxador (punt 4), podran canviar d'is, sempre que sia un dels inclosos en-
tre els que s'esmenten a continuacié. Aixi mateix s'admetran usos complemen-
taris dins el mateix edifici o parcella. Perd no podra variar-se la volumetria que
tenia cada parcel.la en el moment de I'aprovacié de la NN.SS.

L. Zones escolars :

Sols podran crear-se centres anb superficies superiors a 12 m?2 per alumne.,

S'exceptuaran ¢n aquesta condicié, acad&nies de reduides dimensions de
formacié professional, perd no els centres oficials o privats reconeguts.

Volum : 3 m3/in2; aprofitament 1in2/m2; ccupacié 30%.

2. Zona admninistrativa : L'actual Ajuntament es mantindrd en la seva vo-
lumetria actual. Quan es lliberi la superficie ocupada per a la Guardia Civil, po-
drd ocupar-se dita zona, encara que s'haurd de, préviament, redactar-se un pro-
jecte de remodelacié de tot I'edifici, que podra executar-se per fases. Es procu-
rard, no obstant, que els serveis no sien necessaris en I'edifici de ' Ajuntament
i subiquen en els diferents edificis municipals de qué es disposa o es vagin ad-
quirint, ademés es podra dedicar a s cultural,

La zona administrativa del poligon industrial podra tenir els usos de I'ad-
ministracio, ja sia estatal, de la C.Autdnoma o municipal.

3. Zona esportiva escolar. Es tracta de I'actual zona esportiva municipal
que haurd de respectar les segiients condicions :

En cas de precisar augmentar la volumetria actual haurd de deixar-se es-
pai lliure arbrat en un 20%, ¢l volum mixim sera de 3 m3/n2 i 1,5 m2/m2, I'o-
cupacié de l'edificacié del 30%, a excepcié de que es tracti de pistes cobertes
que no es comptabilitzin com a ocupacio, perd si en volun i sostre, i tres plan-
tes d'algada vertical | maxima de 10in.

Hauran de retranquejar-se les edificacions Sm. de tots els limits.

L'antic front6 permetrd el seu volum actual, i podra augmentar-se el ma-
teix, perd sempre que no sobrepassi el S0% d‘ocupacid, dues plantes dun 1
m2/m2 i 10 m d'aleada i havrd de mantenir-se sempre I'is esportiu encara que
pugui compartirse I'ds lddic tipus pub, espectacles, ete.

4. Zona d‘escorxador :

Es tracta del terreny on s'ha edificat un nou cscorxador ja que les instal.la-
cions antigues no reunien les condicions per estar situades entre edificis de
vivendes.

Condicions : Edificabilitat : 0.2 m2/m2 i 1m3/m2 Algada maxima : 7 m.,2

plantes Ocupacié : 20% Retranquejos : Sm. de tots els limits Us : El d‘escorxa-
dor o qualsevol altre is piblic en cas d'eliminacié de l'esmentada activitat, 5.
Zona sanitari-assistencial :

Compren dues zones :

a) La de nova creacié destinada a residéncia de la tercera edat que haura
de cumplir les mateixes condicions que les edificacions del casc antic, encara
que podra redactar-se un estudi de detall per a la modificacié d‘alineacions i es-
tudi de volums.

Existiran grans cspais ajardinats i arbrats, en proporcié d‘un 50% (també
s‘adimet hort).

El tipus de construccié sera el tradicional, amb colors ocres i coberta de
teulada mallorquina.

b) El cementiri que es mantén en la seva dimensié actual, i en el que no
es permetrd algada superior a una planta, i també es mantén' la mateixa orde-
nacid existent.

c) Es podran crear altres instal.lacions destinades a hospitals, ambulatoris
o dispensaris, ubicats en qualsevol punt del sol urbd i cumplint dnicament les
condicions de la zona on s‘ubiquen.

d) El volum serd 0.5 m2/m2 i 1.5 m3/m2 i un 25% d'ocupacié per a la
zona que es crea a la carretera de LLoret, i on s'ubicaran els dipdsits de distri-
bucié d'aigua potable a la xarxa piblica, i is equipament piblic, qualsevol entre
els que figuren en el present article,

e) L'edificabilitat en zona equipament de la zona industrial (futur Quar-
ter de |a Guardia Civil) serd de 2 m3/m2, retranquejos de Sm. de limits tret de
fagana que podran no retranquejar-se o retranquejar-se de 3 m.

6. Zona de mercat :

Abasta el recinte de la plaga grafiat com a tal.

Es permetrd dnicament una construccid tipus escenari amb una superficie
maxima de 100 m2 que podra cobrir-se amb una marquesina per a expedicié de
begudes, amb una superficie maxima de 50 m2 i que no podra disposar de local
tancat per a taules.

La superficie destinada a mercat assenyalada s variable, essent compati-
ble amb zona verda, es permetré la construccié de marquesina desmontable per
a aixopluc de Ia pluja o sol i que seran totalment obertes. Només podra ocupar-
se un mixim d'un 30% de la superficie de cada zona en qué el divideix de ['ac-
tual carretera.

Unicament a continuacié dels arcs on es troben avui el llatzeret, passatge
d'animals i oficines del menescal, empotrat en el talds, podra construir-se un vo-
lum que no sobresurti del terreny actual en cap punt més d'un metre i que po-
dré ser tancat encara que donant-li un tractament d‘acord amb la fagana del
casc antic, per la qual cosa els materials i condicions estétiques seran les ma-
teixes del casc antic.

Article 76.- Espais lliures.

Els espais lliures es divideixen en dos tipus piblics i privats.

L. Entre les piblics a la vegada existeixen dues categories :

a) Pares : o espais lliures piblics de superficie major a 7000 m?2, amb ar-
brat, destinats a Fesbarjo i temps Iliure dels ciutadants, i a preservar espais tra-
dicionalment lliures que constitueixen parts importants de certs paratges.

b) Jardins piblics : Es tracta de places i espais urbans de menors dinen-
sions d‘ds diari relacionats amb la vivenda situada al seu voltant,

- 2. Els espais lliurcs privats, sén aquells que es grafien com a tals, el seu
lis €s privat, perd no permeten edificabilitat alguna i sols podran ser tancats mit-
jangant tanques transparents sobre pareteta de 50 cm. d'algada, o ainb vegeta-
cid (bardisses, arbrat, etc.). I no s'adimetra edificacié alguna, S'admetr el man-
teniment de I'ds i tancat actual dels existents en convents, mentre es mantengui
I'ds de I'edifici actual.

Article 77.- Regim d‘espais Iliures.

1. Tipus d'ordenacié :

Els espais lliures pdblics serviran primordialment a I'excepcional funcid
per a la que varen ser creals, 0 sia, aconseguir esplai, temps lliure i esbarjo ne-
cessari per a la vida civica de Ia poblacié i serveixin d'emparaments i proteccié
d'una serie d'elements a preservar.

Per tant, l'ordenacié dels espais lliures pablics ha d'estar condicionada i
afavorida en aconseguir per als mateixos, els paratges millor emplagats i dispo-
sats, i per tant, es formulen les indicutibles condicions segiients:

a) Es procurard que coincideixin amb zones naturaliment arbrades i amb
llocs preminentment vistosos, de majors panordmiques i bellesa natural de la po-
blaci6 i els seus voltants,

b) L'area minima dels espais i jardins serd de 250 n2 i la seva dimensi6é
en amplaria no sera inferior a 15 m. Les esmentades arces hauran de presentar
les formes més regulars possibles, no admetent-se estrangulaments, cantonades
estretes o amb angles inferiors a 65 graus.

¢) Mai seran relegats a terrenys no habils per a solars ni s‘adoptaran for-
mes marginals o de sobrants de repartiment,

Tampoc seran adimissibles en patis d'illetes o relegats a parts posteriors o
sccundaries i sols caldra adnetre la ubicacié de parcs i jardins en interiors d‘a-
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quells recintes tancats o pati d'illeta, si formen places ajardinades amb adequa-
des voltes amb accessos | perimetre al voltant del parc o plaga, sense trific ro-
dat i conjugant-s¢ una apropiada ordenacié de les faganes assemblant-se o re-
flexe actualitzat de places i interiors vuitcentistes (places majors o recollides).

d) La seva posicié serd céntrica, poc accidentada, ben relacionada amb els
fronts a via piblica i en el cas de projectar-se accessos als parcs i jardins mit-
jangant passos peatonals, aquests no tendran una ampldria inferior a 15 m. e)
Les fagcanes de les edificacions front als parcs i jardins tendran el caricter de
principals i amb un tractament digne i harmonic i en cas de requerir-se retran-
quejos de l'edificacié respecte als corresponents limits dels parcs i jardins; hau-
ra d'observar-se comn a minim idéntica mesura que per a les vies pibliques.

f) No s‘admetra edificabilitat alguna.

g) Es dotaran dels corresponents camins, rampes, escalinates, elements de-
coratius i d'ornament, si cal, awxi com l'adequada illuminacié i dotacié d'aigua
per regar. Els elements constructius mai desvirtuaran el caracter dels espais [liu-
res, sind quc procuraran el méxim realgament i tot alld d'acord amb els projec-
tes, la planificaci6 especial si fera necessari.

h) Essent I‘'element primordial la vegetaci6, aquesta s‘aplicara amb la de-
buda profussié i mirament, cuidant que les plantacions de les espécies sien les
apropiades a la regi6, al clima i a la corresponent conservacio.

i) Mai hauran de superposar-se ¢ls parcs i jardins amb la utilitzacié d'a-
parcaments ¢n tot o en part ni tampoc en la resta de superficies propies de via-
litat com s6n cls carrers, cruilles, places, mitgeres, voreres,etc., aixi com els pa-
ratges peatonals amb amplaries inferiors a 15 m. i fins i tot faixes de proteccié
de vials o amb els passos i ubicacions i d'instal.lacions infraestructurals del ser-
vel urbanistic.

Excepcionalinent es podra preveure I'aprofitament del seu subsdl per apar-
cament public, sempre i quan es justifiqui en els plans i no vagi en detriment
de l'equipament col.lectiu, i no suposi modificacié de l'extensid, i aprofitament
de la zona verda.

S'admetran com a parcs i jardins els paratges peatonals amb ampliries
iguals o superiors a 15 m. Si es converteixen en passejos, cumplimentant debu-
dament les condicions g) i h).

També admetran com a parcs i jardins els parcs esportius municipals a Fai-
re lliure si cumplimenten les mateixes condicions que els parcs i jardins.

2. Condicions d'ls :

Apart dels usos pablics, recreatius, esportius de carcter municipal i a Iai-
re lliure, admesos pels parcs i jardins, queden prohibits els altres usos.

3. Condicions d‘ambient i estetica :

a) Els espais lliures piiblics no es relegueran a terrenys no hibils per a so-
lars ni adoptaran formes marginals o sobrants de repartiment. La seva posicié
sera céntrica i poc accidentada,

b) Es procurara que coincideixi amb zones naturalment arbrades, en altre
cas es cuidard la seva repoblaci6 forestal. Tot projecte d‘urbanitzacié contendra
un capitol suficient d'arbrat i jardineria. Els compromisos amb els urbanitzadors
tammbé contendran un capitol de conservacié d'espais Iliures pdblics.

c) Els parcs i jardins publics es dotaran de camins, rampes, escalinates,
que els facin practicables aixi com d'il.luminacié i regada adequat. En el possi-
ble s'atendra en el seu ornament amb els elements apropiats que no desviriuin
la seva finalitat.

Article 78.

1. Zona industrial i de serveis.

Es tracta d‘una zona prevista entre la via del tren i la futura carretera d'In-
ca-Manacor, amb el fi de dedicar-la a I'ds industrial i de serveis que pugui ad-
metre una seérie d'inddstires de caracter local que no puguin estar dins el nucli
de Sincu.

Es diferencien dins de la mateixa tres subzones :

1. Condicions d'edificacid i preservacid.

a) Zona I-1 corresponents als terrenys més proxims de la carretera d'A-
riany, i on s‘ubicaran les instal.lacions amb necessitat de major superficic, les
condicions sdn :

Parcella minima : 8(X) m2 Dimensions minimes fagana/fons : 20/30 m.

Volumn : 3 m3/n2 i 1 m2/in2 Retranquejos : 3 . de limits, 10 m. carrer
(pot ser destinat a parking) i 5 m. a fons.

Algada : 8 m., 2 plantes,

Ocupacié : La que permet el retranqueig.

b) Zona I-2 corresponent a ind(stria i vivenda assenyalada en el plinol 6-1.

Parcel.la minima : 500/ in2 Ocupacié : segons profunditat edificable Am-
plaria mixima de parcel.la : 13 m.

Algada : 8 m,, 2 plantes Superficie edificable : 1.2 m2/m2 Volum : 4 m3/m2
c) Zona 1-3 petita inditria. Es tracta de petites industries tipus artesanal con-
centrades en una sola illeta destinada a aquest ds exclusiu,

Parcella minima : 250 m2 Ocupacié maxima : segons profunditat edifica-
ble Algada : 5 m, 1 planta. Es permetri la construccié d'un turonet la superficie
maxiima del qual seran 100 m?

2. Condicions d'is :

a) L'is de la vivenda sols es permetrd annexe a Finddstria per a la vivenda
del guarda, vigilant o porter de cada inddstria, en [-1 i en zona de vivenda en
I-2, Es prohibeix en I-3.

b) L'ds public es limitara tnicament als aspectes recreatius, esportius i cul-
turals en el conjunt de I'equipament col.lectiu del sector industrial.

c) L'ds d'activitats i installacions complementiries es suberiura als cen-
tres mercantils, parcs i tallers,

d) L'ds industrial es permetrd en la majoria de versions tret de les que s‘in-
cloguin com a nocives i peritloses i no cumpleixin les distancies cxigides, per la
lled, al nucli, en la classificacié que pels organisines competents s‘instrueixi a fi
d'evitar friccions entre industries, segons el reglament d‘activitats molestes, in-
salubres, nocives i perilloses i les prescripcions del Ministeri d‘Inddstria, de la
seva delegacié provincial i organisme autondmic.

3. Condicions d'ambient i estética :

a) Les indistries hauran de manifestar la seva condicié en el desenvolu-
pament exterior de I'edifici. Es recomana una acertada modulacié en els ele-
ments per aconseguir una coberéncia expressiva,

b) Els materials s'usaran dignament sense emmascarar Ja seva condicié.
Els colors hauran de ser els de la terra prohibintse anuncis o dibuixos en parets.

¢) Apart la seva incidencia sanitaria, com a condicié estética queda pro-
hibida I'emissié de fums.

4. Condicions urbanistiques :

Per a cada illeta prevista haurd de redactar-se un estudi de detall que cum-
pleixi les segiients condicions :

Superficie mixima destinada a I'ds inddstrial : 75% Superficie minima
d'espai public : 109 , que haurd de situarse junt a un vial i ¢l inés aprop pos-
sible del nuchi.

Haura de destinar-se una supéificie del 3% de la superficie ordenada, a
I'equipament social i esportiu, i els aparcaments piblics hauran de situar-se de-
vOra aquestes zones.

Article 79.- Ornat d‘edificis.

Es obligacié dels propietaris 0 comunitat de propietaris dels edificis pd-
blics o particulars, el conservar en decords estat les faganes dels edificis aixi com
les wnitgeres i parts visibles des de la via piblica.

En benefici de I'ornat piblic, les paraments de les parcets mitgeres sia quin
sia el seu caracter, que puguin ser visibles des de l'exterior, hauran de revocar-
se i pintar-se en harmonia amb la fagana, emprant colors i materials similars,
essent aquesta obligacié dels propietaris.

Les caixes d'escala i ascensors i en general, tota I'edificaci6 situada per dla-
munt de l'algada reguladora haura de ser tractada en harmonia amb la fagana
cmprant colors i inaterials similars,

Els estenedors de roba i els dipdsits d'aigua no s‘hauran de veure des de
la via pablica.

Tampoe podran ser visibles des de Ia via piblica les tuberies de qualsevol
classe ni les connexions amb antenes de televisio o radio, xarxes cleetriques |
telefoniques.

Els espais de retranqueig, tant respecte a la via piblica com a mitgeres,
terrasses, galeries i cobertes, hauran de mantenirse en perfecte estat de neteja.
Especialinent els espais de retranqueig esmentats que sien vists des de la via pi-
blica o edificis veins, no podran destinarse a emmagatzemar objectes o merca-
deries que puguin redundar en perjudici de l'ornat piblic.

Article 80).- Anuncis i rétols.

En cada edifici que no estigui ubicat en ¢l case antic, podra installar-se
anunci o retol (lluminds o no), per fagana a partir dels 3.5 . d‘algada sobre el
paviment de la vorera.

Només podri col.locar-se un anunci per comerg en Planta Baixa adossat
a fagana, per devall del forjat del pis immediatament superior i per damunt dels
250 m. des de la rasant de la vorera,

En el Casc Antic, es prohibeixen els retols perpendiculars a fagana,tret
dels anagrames indicadors de farmicia, centre sanitari, dispensari i centres ad-
ministratius plblics.

En la resta de zones, sense sobrepassar els limits indicats queda lliure la
col.locacié d'anuncis o rétols lluminosos o no, i els seus elements de subjeccié
sempre que cumpleixin les segiients condicions,

1) Que no sobresurtin en els carrers sense voreres més de (.15 m. del pla-
nol de la fagana.

2) En carrers amb acera, que el planol vertical de la vorera exterior de Ia-
nunci o rétol quedi separat al menys (.80 m. de la vorera exterior de l'encintat
de I'acera, i no passi In seva longitud, en direccié perperdicular a la fagana de
L/10 de Famplana del carrer i mai més 1 .

3) Ni en Ia seva composicid, foria o colors, poden assemblarse o confon-
dre's amb senyals de trific,

No obstant el disposat en els parigrafs anteriors, la Corporacié podra de-
negar la instal.laié d'anuncis o rétols quan pel seu contingut, forma, color o si-
tuacio, puguin ocasionar molésties, resultar inedequades o atemptar al decdrum
piblic.

Article 81.



B. O GuA, 1. B.

N. 14

31-01-1991 735

La corporacié podra dencgar, si considera no adequat per la seva estéti-
ca, per ocasionar molesties, etc., la instal.lacié de marquesines, fanals, tendals,
i demés elements de tipus particular.

Article 82.

En Casc Antic, queden prohibides les instal.lacions vistes en fagana de
qualsevol tipus, tret de que quedin integrades en la mateixa per haver-se previst
en projecte. En la resta de zones no podran sobresurtir dites instal.Jacions de la
cara exterior de fagana, estant subjecte al previst en ['article anterior.

Article 83.- Construccid d'aceres.

La construccié de I'acera limit amb la fagana d'un immoble, és obligacié
de la propietat, sempre que limiti amb via publica en la que estigui previsia la
construccié o existéncia d'aceres.

Aquesta obligacié comprén no just la del paviment en general, sind tan-
bé la de la col.locacié de la corresponent borera, o encintat.

Per a la construccid de l'acera sera preceptiva l'ordre de I'Autoritat Mu-
nicipal o I'obtencié de la corresponent llicéncia Municipal i, en els dos casos,
sird assenyalada la rassant pels Serveis Teenics Municipals.

En otorgar llictncia d'obra nova, ampliacié o reforma, s'entendrd conce-
dida també la llicéncia per a la construccio de I'acera corresponent.

No podra extendre’s la certificacié municipal de finalitzacié d*obres d'una
nova planta, ampliacié o reforma que autoritzi I'is de iminoble, sense abans
haber-se construit I'acera corresponent a la fagana de I'edifici de qué es tracti.

Tret de queé s'estipuli el contrari, la conservaci6 i reparacié de les aceres,
anira a carrec de I'Ajuntament.

Si l'acera té, en l'cspai comprés entre I'alineacié oficial de la via piblica
i la vorera exterior, una amplaria superior a 3 m. I'import de la part que superi
aquesta amplaria, sera abonat per I'Ajuntament al propietari o propietaris que
hagin procedit a la seva construccid, prévia inspeccié 1 recepeié de la mateixa
per I'Ajuntament.

Ariicle 84.- Passos per a entrada de vehicles.

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars, per sobre les ace-
res es realitzaran rebaixant la voreta i I'acera amb una pendent mixima del 15%
i donant a la mateixa la forma de gual convenient,

Es prohibeix expressament omplir d‘una manera permanent, de formigéd
o altre material, el riuet de la calgada en forma de pla inclinat que salvi el des-
nivell d'entre voreta i calgada, encara que es prevei la circulacié de les aigiies
pluvials mitjangant tubs o altres sistemes.

Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzades de for-
ma reglamentaria, hauran d'adaptar-se a les normes assenyalades en els para-
graf primer d*aquest article, en un termini maxim d'un any.

Article 85.- Tancament de solars i parcelles no edificades en 56} urba.

En benefici de I'ornat pablic, els propietaris de solars i parcel.les no edi-
ficats en sol urba, tendran lobligacié de mantenir-los en estat decords i conve-
nientment tancats amb tanques de materials de picapedreratge, referits i pintats
en les faganes a vies pibliques i amb tancament adequat als seus portals d'ac-
cés, de forma que no sia visible el seu interior des de la via piblica, i d*acord
amb les segiients normes:

a) En les zones d'edificacié aillada tendran un algada de 2in,

b) A les altres zones, I'algada de la tanca serd de 2.40im. ¢) Les anteriors
algades s'entendran mesurades des de la via pdblica, pel tancament d‘alineacié
i des del terreny més alt en el tancament de mitgeres.

d) En terrenys anb pendents s‘adietrd I'escalonament de la paret de tan-
cament, de forma que no es sobrepassi mai en més de 40 cm, les algades ante-
riorment expressades.

L'incumpliment d‘aquestes obligacions, es penalitzard per ['ajuntament,
amb la sancié corresponent, independentment de la inclusié a que doni lloc, en
¢l padré corresponent per aplicacié de I'Ordenanga d'Exaccid de carieter no
fiscal.

Article 86.- Accés a coberta,

Tot edifici tendrd una sortida facil a la teulada o terrat de la coberta.

Article 87.- Parets mitgeres.

Les parets mitgeres tendran com a minim una gruixa de 20 cm. Les parets
propies adossades a eixos de mitgeria sien de carrega o de tancament, tendran
una gruixa minima de 30 em.

Els murs, sien de carrega, tancament o contenci, aixi com les cimenta-
cions es situaran sempre en el terreny propi, com a molt adossades a I'eix de
mitgeria, o limit repecte de la via piblica.

No obstant, d'existir pacte previ entre les propietats confinants s‘admetran
les parets i els elements sustentants mitgers.

EDITICIS FORA D'ORDENACIO

Article 88,

Tots els edificis que no cumpleixin les presents ordenances es consideren
fora d'ordenacié, En aquells es permetran (nicament obres de conservacié. Tots
els edificis del casc antic amnb tipologia classificada com a moderna, que no res-
pectin aquestes ordenances, també es consideraran fora d‘ordenacié no aixi els
de la resta del casc antic que podran mantenir les seves condicions si es realit-
zen reformes, perd no s‘admetran ampliacions de cap mena,

En els edificis fora d*ordenacié no es permetra el canvi del seu (s actual,
a excepcid de Iis hoteler que podra tranformarse en apartaments, i si es tracta
d'un tipus d'equipament en altres dels anomenats com a tals.

ORDENANCES D'HIGIENE I COMPOSICIO INTERIOR

Article 89.- Condicions minimes d'higiene.

Ademés de les condicions minimes establertes a I'Administracié Central
i organismes superiors competents i en tant no s'oposin a les mateixes, seran d'o-
bligada observacié les contigudes en I'articulat d'aquest capitol.

Article 90.- Composicié minima d'una vivenda i superficie minima d‘ha-
bitacions.

S'entén com a composicid minima d'una vivenda l'integrada per cuina-
menjador de, al menys, 14 m2, un dormitori doble de, al menys, 10 m2, un ex-
cusat de, al imenys, 3 m2 amb dutxa, inodor, lavabo i un estenedor-bugaderia
de, al menys 2 m2.

Si I'estincia-menjador és independent de la cuina, tendrd una superficie
de 10 m2, i en aquest cas, la cuina tendrd una superficie minimna de 5 m2.

La superficie minima pels dormitoris serd de 6 m2 i existird com a minim
a cada vivenda un dormitori de 10 m2.

Els passadissos tendran una amplaria minima de 80 cm.

En els excusats, la superficie minima sera de 1.10 m2, el seu costat minim
interior serd de 80 cm.

La supeificie de la sala de bany i excusat es justificard en la distribucié
dels aparells disposats per un ts comode, perd mai serd inferior a 3 m2 tils.

Els estenedors s'instal.laran de tal forma que la roba estesa no sia visible
des de la via publica.

La superficie minima dtil d'una vivenda serd de 32 m2.

En apartaments en zona turistica la superficie minima dtil pot ser de 24
n2 i no serd necessaria la instal.lacié de bugaderia-estenedor, i podra constar,
d'un sol espai destinat a cuina-menjador-dormitori més un bany o excusat.

Article 91.- Distribucid,

La distribucié interior de l'edifici haura de ser tal, que totes les peces ha-
bitables, de dia i nit tenguin llum i ventilacié directa, capacitat indispensable per
a la salut dels moradors.

Les habitacions seran independents entre si, de manera que cap utilitzi
com a Gnic pas possible un dormitori. L'accés a I'excusat o bany col.lectiu que-
dard independitzat mitjangant un distribuidor d‘un m2 com a minim.

En donmitoris, cuines i, com a minim, a un bany, no es permetra que la
dnica comunicacié possible amnb la resta de la vivenda sia exterior 0 a través de
terraces, tant cobertes com no.

S'exclouen d'aquesta prohibicié els dormitoris independents dotats del
corresponent bany,

Article 92. Algades interiors minimes.

Les algades minimes proinig en cada habitacié seran;
Vivenda : 2,50 m.

Residencia : 2,50 m.

Comercial en planta baixa : 3,00 m.

Comercial en altres plantes : 2,50 m.

Oficines : 2,30 m.
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Aquestes algades es mesuraran verticalment entre paviment i sotil o cel
ras acabats.

Article 93.- Escales d'edificis destinats a vivendes i oficines.

Les escales comuns a varies vivendes o oficines o els dos usos a la vegada,
reuniran les segiients condicions :

Amplaria minima de l'estesa : 0.27 m,

Contrapetja miaxima : 0,19 m.

Amplaria minima amb barana lliure : (,80 m.

Amplaria minima entre murs : 1 m.

Nombre maxim d‘escalons o algades, en cada tram : 16 Longitud minima
de repld : 0,90 m.

Distancia minima entre comengament de I'escala i portal d'entrada : 1 m.

Les baranes de proteccié d'escala tendran una algada minima de (1,90 m.
i es construiran de forma tal que en cap dels seus buits pugui inscriure's un cer-
cle de didmetre superior a (4,15 m.

No es permetran replans xapats i entre dos replans hauran d'existir com
a minim, dues algades d'un escalé. Encara que podran admetre's escales de ca-
ragol compensades.

En les escales de planta corba, I'amplaria de I'estesa, mesurada a 41 cmn,
de la corba interior, haura de ser igual o major de 25 cm, sense excedir-se en
la seva part més ampla, de 40} cm.

Les escales tendran necessariament il.luminacié i ventilacié directa a la
via piblica o patis, per tants de buits com plantes tengui I'edifici, amb excepcid
de la planta baixa i amb una superficie minima, cada un, d'un m2,

En edificis de planta baixa i dos pisos es permetra la il.luminacié i venti-
laci6 zenitals a través de lucernacis que tenguin, com a ninim, una superficie
en planta dels 2/3 de caixa d'escala, essent I'ull de F'escala, d'una amplaria no
inferior a 80 cm.

Article 94 - ILluminacid i ventilacid.

S'entén per llum i ventilaci6 directa les que s‘agafin de la via piblica, es-
pais lliures piblics, espais lliures en ordenacié d'edificis aillats i patis que com-
pleixin les condicions que es defineixen en els articles segiients,

No s‘admetra com a il.Juminacié directa la que es prengui de caixes d'es-
cala ni de galeries o terrasses cobertes que no estiguin obertes al menys en 1/3
del seu perimetre.

Podra substituir-se la ventilacié directa anb un sistema que reuncixi les
condicions suficients per renovar I'aire de qualsevol dependéncia en menys de
15 minuts.

Article 95.- Dimensions dels buits.

La superficie dels buits de ventilaci6 i il.luminacié no seran inferiors a 1/8
de la superficie til de la planta de la respectiva dependencia.

Les dependéncies d'una vivenda que no disposi de llumn i ventilacié direc-
ta, no podran tenir en planta costats majors de 1,70 m. si no és que per {a re-
forma i disposici6 de la dependencia, sia impossible collocar en ella un llit.

Article 96. Ventilaci6 a través d'una altra dependéncia.

Les habitacions que rebin llum i ventilacié directa per fagana o pati d'i-
Heta exclusivament, sense interposicié de galeries i terrasses cobertes, podran
servir de ventilacié o il luminacié de cambres i altres depend@ncies, sempre que
I'amnplaria del buit de comunicacié entre les dues peces no sia inferior a la mei-
tat de la major dimensi6 de I'habitacié interior, ni el fons total de les dues peces
sia superior a 8,50 m.

Article 97.- Patis i la seva classificacio.

Pel que fa a Ja ventilacié i illuminacié que proporcionen c¢ls patis es di-
videixen en dues categories :

ler. Comprendran els patis que donin llun i ventilaci6 a sales d'estar, men-
Jadors, cuines de més de 5 m2, dormitoris i despatxos.

2on. Abastaran els que donin llum i ventilacié a les altres dependéncies
no epumerades en la primera categoria.

Quan en una vivenda existeixen inés de quatre o més doitoris es perie-
tra que un d'ells ventili i s'illumini a través d'un pati de segona categoria.

Article 98.- Ventilacié de banys i excusats.

Els banys i excusats hauran de tenir ventilacié directa o podran ventilar-
s¢ a través de patiets o ximeneies de ventilacid, obertes per la seva pant supe-
rior, la superficie i forma del qual sia ta) que pugui inscriure's en ell un cercle
de 0,60 m de didmetre i la seva superficie en planta no sia inferior a 1,75 m2 a

excepei6 dels shunts o ximeneies de ventilaci6 les dimensions dels quals podran
ser inferiors. En aquest cas, i en els casos de ventilacié forgada, es tendri en
compte alld preceptuat en I‘art. 95 d*aquestes ordenances, i es prendran les me-
sures técniques adequades pel seu bon funcionament i en concret les previstes
pels edificis de proteccié oficial.

Article 99.- Estrangulaci6 de patis.

En els patis, qualsevol que fos la seva categoria, no es permetran estran-
gulacions en la seva planta que donin lloc a dimensions inferior a 1 m. presses
perperdicularment a qualsevol de les cares del mateix.

Igualment queden prohibides les zones de penetracié del pati, cap als edi-
ficis en els quals la relacié entre la dimensié comi i fa profunditat de penetra-
cié sia inferior a 2/3.

Article 100.- Llums rectes.

Tots els patis tendran |a forna i dimensions necessiries per que els llums
rectes minims de ventilacié i il.luminacié, que fixa I'art. 95 d*aquest titol, preses
en el centre dels buits, i perperdicularment al buit, sien de 3 m. en els patis de
primera categoria i de 2 m. en els de segona. Aquests lluins es comptaran a par-
tir del buit, de no existir entreposicié de galeries o terrasses entre el buit | el
pati es mesuraran sobre dita perperdicular a partir de la vorera exterior de la
terrassa o galeria. Quan els buits de ventilacié tenguin superficie superior a I'exi-
gida en dit art. 96 del present Tiiol, les distancies abans indicades, es prendran
del centre d'un buit teoric de la superficie minima exigida.

Queden eximits del cumpliment de la condicié fixada en els dos paragrafs
anteriors, els buits no necessaris ( per a la superficie minima exigida de venti-
lacié o il.luminaci6), pel fet de que en la mateixa habitacié o local nexisteixin
altres que cuinpleixin aquest requeriment.

Article 101.- Dimensions de patis de primera categoria.

Pels patis de primera categoria, €s indispensable que en el seu interior, pu-
gui inscriure's un cercle de diametre igual a 1/5 de I'algada minima del pati, perd
mai el didmetre de dit cercle sera inferior a 4 m. La superficie del cercle no po-
dra quedar afectada per galeries, rentadors en voladissos ni sortints de cap tipus
¢n tota la seva algada.

Articte 102.- Dimensions de patis de segona categoria,

La superficie minima pels patis de segona categoria serd de 6 m2.
En la superficie de dits patis sempre haura de poder-se inscriure un cer-
cle de diametre no inferior a 2 m.

Article 103.- Caracteristiques de patis.

En tots cls patis, el paviment estara situat a I'alcada o per devall del pa-
viment de la primera planta de vivenda que en dit pati ventili, i estari dotat de
facil accés per a la seva inspeccid i neteja i d'un albellé o sifS per a la recollida
daigiies pluvials i neteja.

Els paraments estaran impermeabilitzats, essent obligacio inexcusable dels
propietaris e les finques mantenir-los nets i en bon aspecte, obligacis que in-
clou realitzar les obres de conservacié que sien necessiries.

Tret de l'espai corresponent a la planta situada a nivell del sdl del pati,
queda prohibida qualsevol instal.lacié (estenedors, marquesines, etc.) que en-
vaeixi la superficie del mateix.

Article 104.- Patis mmancomunats.

S'acceptaran els patis mitgers mancomunats pel cumpliment de les ante-
riors condicions, perd amb l'obligacié de la inscripeié en el registre de la pro-
pietat de la correlativa servitud que d'ell derivi.

Article 105.- Patis en ampliaci6 o reforma.

Tret d'edificis antics del casc antic, quan es tracti d'obres d'ampliacié i re-
forma d'edificis els patis de lluns dels quals no cumpleixin les anteriors condi-
cions, es duran a terme les necessaries per aconseguir el seu cumpliment.

En el casc antic es permetra el manteniment de les seves condicians fret
de les que resultin contraries a la legislacié vigent.

Article 106.- Dotacié d‘aigua potable.

Tota vivenda haura d'estar dotada del cabdal d'aigua suficient per als usos
domestics dels scus habitants.
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En cas d'haver de connectar la presa a la xarxa general d'aigua, la reserva
minima existent, sumant les corresponents a dipdsits i aljubs, serd de SO0 litres
per vivenda,

En cas de no existir presa a xarxa general d'aigua, la reserva d‘aigua que,
com a minim, baura d'existir sumant les de diposits i aljubs, serd de 1({X) litres
per vivenda.

[ ]

Antiele 107.- Albellons pluvials.

En zones d'edificacié entre mitgeres, I'albellé de les baixades d‘aigua plu-
vial es fera en claveguerons que les condueixin per devall de I'acera fins a la
cuneta,

Es prohibeix expressament I'albellé per damunt de l'acera i empahnar a
aquests conductes tota classe d'aigiies residuals, incloses les procedents d'escu-
radors i rentadores, aixi com la seva connexid al clavegueram sanitari i el seu
abocament en fosses séptiques, en les seves cambres de llims.

Exn les altres 2ones, quan no existeixi claveguerain urba, les aigiies pluvials
podran recollir-se, en tot cas, en cisternes, aljubs o pous d'absorcid,

Article 108.- Evacuaci6 d‘aiglies residuals.

Les aiglies residuals es conduiran a la xarxa del clavegueram sanitari a tra-
vés de claveguerons havent-se d'installar a I'extrem dels mateixos un sifé hi-
draulic inodor.

On no existeixi I'esmentada xarxa o es trobi a més de 30 m.

de distancia de la finca o l'albeli6 del qual no sia possible per gravetat, les
aigiies residuals es conduiran a pous absorbents prévia la corresponent depura-
cid a través de fosses séptiques o estacions depuradores.

Els pous absorbents hauran de suprimir-se i inutilitzar-se aixi que existeixi
la corresponent xarxa a una distdncia no superior a 100 m. de I'eix del portal
d'entrada a la vivenda amb planta baixa o d‘entrada a escala per edifici de va-
ries plantes i sia possible la connexié o unié a I'esmentada xarxa general i el seu
albellé a la mateixa, per gravetat,

Article 109.- Abocament d'aigiies residuals a pous absorbents.

Per poder abocar les aigiies residuals als pous absorbents sera necesséria
una prévia depuracié que haurd de ser objecte de ‘oportii projecte facultatiu
que garanteixi una depuracié adequada ja sia, per depuradora individual homo-
logada existent en mercat, o per fossa séptica correctament realilzada, per a ai-
gles residuals industrials polucionades quimicament, el sistema de depuracié
haura de passar Faprovacié prévia del Ministeri d'Inddstria.

Article 110.- Abocament d‘aigies residuals a corrents d‘aigua pibliques o
a la mar.

Queda prohibit I'abocament d'aigiies residuals a corrents d'aigua publi-
ques, encara que hagin estat depurades préviament.

Article 111.- Sortida de fums.

Es prohibeix la sortida lliure de fums per faganes, patis comuns, balcona-
des i finestres encara que aquestes sortides tenguin cardcter provisional.

Tot tub o conducte de ximeneia estard provist d'aillament i revestiment
suficient per evitar que la radiacié de la calor es transmeti a les propietats con-
tigiies i que el pas i sortida de fumns causi molésties o perjudicis a tercers.

Els conductes s'algaran com a minim un metre per damunt de la coberta
més alta situada a distancia no superior a 8 m.

L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que estimi pertinents
quan una sortida de fums, al seu judici, pugui causar molesties o perjudicis,

Article 112.- Aillament acistic.

Les mitjanades de separaci6 entre dues vivendes confinants, tendran una
gruixa de 15 cmn. podent-se reduir aquesta gruixa, si s'utilitza un adequaranate-
rial que garanteixi un millor aillament acistic.

Els locals destinats a ds pablic estiran obligats a adaptar les mesures d'in-
sonoritzaci6 suficients, per a la no transmissié de renous molests, de forma que
no sobrepassin els 25 decibelis mesurats en I'exterior del local a un metre de les
parets i cobertes periimetrals. ’ ;

L*Ajuntament podra imposar les mesures correctores que consideri perti-
nents quan, al seu parer, puguin causar nolésties o perjudicis.

Article 113.- Aillament térmic.

Totes les cobertes | murs de noves edificacions o reformes hauran de ser
aillades cumplint ¢l reglament d*aillament t2rmic.

Article 114.

Totes les tuberies d'aire calent hauran de ser aillades per evitar la ptrdua
de calor. En cas de calefacci6 d‘aigua per epergia solar haura també d'aillar-se
¢l dipdsit acumulador.

En cas d'instal.laci6 d'energia solar es procurard que les plaques recepto-
res d'energia no sien visibles des de la via piiblica tret de que s‘integrin adequa-
dament en l'edificacié.

Es permetra, en cas d'instal Jacié d'energia solar, I'elevacié d'un cos per
damunt de ['al¢ada total com 2 maxim 1,5 m. per a la col.locaci6 del dipésit acu-
mulador d‘aigua.

ORDENANCA DE SEGURETAT

Article 115.- Tanques de protecci6 en obres majors.

El front d'edifici o solar on es practiquin obres ja sien de modificacié, am-
pliacié o nova construccid, haura de protegir-se en forma que s‘eviti per com-
plet el perill dels vianants i el detriment de la via piiblica.

Si les obres es realitzen en planta baixa o soterrani no afectant a la faca-
na, no serd preceptiva la col.locacié de tanca, essent suficient que els buits que
donin a la fagana estiguin dotats de tancaments solids o convenientment tapiats,

Si les obres es realitzen afectant a la fagana de la propietat o excavacions
confinants amb via piblica o subsol de la mateixa i a una algada inferior a 3 m.
per damunt de la rassant del vial, hauran de protegir-se amb una tanca resistent
1 d'aspecte decords, situada a distancia no superior a 2 m. D'existir acera es
deixard un pas sobre la mateixa, de 8 cin. com a minim comptats des de la vo-
rera exterior de l'encintat d'acera fins a la tanca.

De no existir acera haurd de deixar-se lliure un pas en la calgada, d'una
amplaria el minim de la qual sia de 4 m., sense excedir en tot cas, I'espai tancat
del maxim assenyalat,

Els desperfectes que es puguin ocasionar en finques confinants, amb mo-
tiu d'una obra hauran de ser immediatament reparats pels causants dels
mateixos.

En el cas de que les obres en planta baixa no estiguessin totalment fina-
litzades i no existis tanca de precauci6, per no efectuar-se treballs en aquesta
planta, els scus buits hauran d'estar dotats de tancaments solids i convenient-
ment tapiats,

Article 116.- Forma de realitzar enderrocaments.

Els enderrocaments s'efectuaran de forma que es reduexin al minim les
mnolésties pels vianants i veins,

Es prohibeix tirar, en qualsevol classe d*obrs, els enderrocs a la via publi-
ca, aixi com a patis comuns o propis, o a espais proxims a finques confiants des
d'adalt.

Es necessitara llictncia municipal especial per procedir a I'enderrocament
mitjangant estirades de tractor o amb buldocers o mitjangant pendul, aixf com
per a la utilitzacié de qualsevol classe d'explosius,

PATRIMONI EDIFICAT

Article 117.

L. Apart de les ordenances establertes pel casc antic, s'estableix una pro-
teccid especial pels edificis del termini municipal que s‘assenyalen en els dos pla-
nols segiients: .

" a) Planol d'alineacions de Sineu a escala 1:1000 on s‘assenyalen els edifi-
cis importants i molins.

b) Planol d'Estructura General i Orginica del Territori a escala 1:10000
de tot el termini on s‘assenyalen les cases rurals importants.

2. En tots els monuments i edificis importants del tenmini municipal, es
prohibeix la realitzacié de qualsevol obra que no sia de conservacié, restauracio
I reconstruccio de la seva tipologia original. Per realitzar qualsevol tipus d‘obra
en ells s*haura de sol.licitar I'informe favorable de la comissi6 assessora perala
conservacio del patrimoni de Sineu. 3. Totes les llicéncies d*obres en edificis del
casc antic hauran de ser informades per la comissié assessora esmentada.

— gy (2454)
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